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I. ELŐZMÉNYEK 

Szákszend Községben a belterülettől északra elhelyezkedő szendi sertéstelep fejlesztése terve-
zett. Az terület újrahasznosítását tervező Sano Kft. kérelemmel fordult Szákszend Önkormányzat kép-
viselőtestületéhez, hogy támogassa a fejlesztési elgondolásait. Kérte továbbá a fejlesztés megvalósítása 
érdekében, hogy tegye alkalmassá a településrendezési eszközöket a fejlesztésbe fogadására. Mivel a 
hatályos településrendezési eszközökben megjelölt területi lehatárolások, valamint a fejlesztés által igé-
nyelt övezeti paraméterek nem egyeznek a kialakult telekszerkezettel, s tervezett beépítési értékekkel, 
ezért szükséges a településrendezési eszközök módosítása. 

Szákszend Község Önkormányzatának Képviselőtestülete a szendi sertéstelep fejlesztése kap-
csán területfejlesztői igények által generálva a 63/2019. (IV.24.) SZKÖKt határozatában döntést ho-
zott a településrendezési eszközök módosításáról, melynek elkészítésére megbízta a PRO-TERRA 
Kft. tervező irodát. A község gazdasági életében jelentőséggel bíró fejlesztés miatt a megjelölt területet 
kiemelt fejlesztési területté nyilvánította.  

A szendi sertéstelep és környezete átalakulóban van. Ezzel a fejlesztéssel egy, a község életében 
régóta jelentős szerepet betöltő vállalkozás erősödik meg. A településrendezési eszközök módosításá-
val az önkormányzat egyetértett, mivel a hatályos településszerkezeti és szabályozási terv nem a terv 
készítése óta kialakult telekszerkezeten, s ez által nem a fejlesztési tervnek megfelelően jelöli a telepet 
és környezetét. 

A tervmódosítási igények lehetővé teszik a 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet 32.§ (1) bekez-
dése szerinti tárgyalásos eljárású tervmódosítását, hiszen:  

- a településrendezési eszköz módosítása a képviselő-testület döntésével kiemelt fejlesztési te-
rületté nyilvánított területen, beruházás megvalósítása miatt indokolt. 

Jelen dokumentáció módosítást tartalmaz 

- a Településszerkezeti Terven, továbbá 

- a HÉSZ előírásaiban, s annak mellékletét képező 

- a szabályozási terven.  

A hatályos településrendezési eszközök:  

- 2002-ben elfogadott és többször módosított illetve egységesített 4/2002. (VII. 8.) ök. határo-
zattal megállapított és 2015-ben egységesített Településszerkezeti Terv, valamint  

- a többször módosított 10/2002. (VII. 22.) ök. rendelettel elfogadott Helyi Építési Szabályzat 
és 2015-ben egységesített Szabályozási Terv. 

A dokumentáció a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletnek megfelelő tárgyalásos eljárású módosítás 
szakmai és partnerségi véleményezésre felterjesztett anyaga. 
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II. JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZEK 

 

A/ Településszerkezeti tervi változások: (határozattervezet) 

Szákszend Község Önkormányzat Képviselő-testületének  

../2019. (... ...) önk. határozata 

Szákszend Község Önkormányzat Képviselő-testülete a Szákszend Község Településszerkezeti tervének a te-
rülethasználati módosítások érdekében úgy dönt, hogy  

1. Szákszend Község Önkormányzat Képviselő-testületének 4/2002. (VII. 8.) Ök. határozatával (a to-
vábbiakban: Ök. hat.) elfogadott Településszerkezeti Tervét (a továbbiakban: TSZT) az alábbiak szerint 
módosítja: 

1.1 Az Ök. hat 1. mellékletét képezi a „T-1,T-2/M” jelű szerkezeti tervet módosító fedvényterv. 

1.2 Az Ök. hat 2. mellékletét képezi a „T-1,T-2/V” jelű területfelhasználások változásait bemutatató terv-
lap. 

1.3 A 055/22 hrsz.-ú telken és környezetében a különleges mezőgazdasági üzemi terület, vízgazdálkodási 
területek és a véderdő területe a tervezet használatnak megfelelően korrigált és így jelenik meg a Te-
lepülésszerkezeti Terven  

2. A tervezett területfelhasználási változások következtében új beépítésre szánt terület nem jön létre, de kor-
rekciók történnek a beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területhatárok mentén. Az Ök. határozattal 
elfogadott 2011. évi TSZT módosítás során a biológiai aktivitásérték (a továbbiakban BAÉ) értéke nem 
volt határozatba foglalva ezért jelen módosítás során a 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet szerinti biológiai 
aktivitásérték (a továbbiakban BAÉ) számítás eredménye +0,20. Ennek eredményeként megállapítható, 
hogy a BAÉ  érték +0,20 tartaléktöbblettel rendelkezik. 

3. Szákszend Község Településszerkezeti Tervének 1. pontban leírt módosításai a határozat elfogadását kö-
vető napon alkalmazandó. 

 

 

………………………………………   …………………………………………… 

László Kálmán Zoltán polgármester    Kovács Laura jegyző 
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1. melléklet: Szákszend Településszerkezeti Tervének módosításáról szóló .../2019. (... ...) Ök. határozathoz 
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2. melléklet: Szákszend Településszerkezeti Tervének módosításáról szóló .../2019. (... ...) Ök. határozathoz 
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B/ Helyi Építési Szabályzat módosítása (rendelettervezet és mellékletei) 

RENDELET-TERVEZET 

Szákszend Község Önkormányzat Képviselő-testületének 

.../2019. (... ...) rendelete 

Szákszend Helyi Építési Szabályzatáról szóló 

10/2002. (VII. 22.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

Szákszend Község Önkormányzat Képviselő-testülete, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi 
önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladat-
körében eljárva, a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településren-
dezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Kor-
mányrendelet 38. §-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró és a Kormányrendelet 9. mellékletében 
felsorolt államigazgatási szervek, továbbá a településfejlesztéssel, településrendezéssel és településkép-érvénye-
sítéssel összefüggő partnerségi egyeztetés helyi szabályairól szóló 5/2017. (III.22.) számú önkormányzati ren-
deletben megjelöltek véleményének kikérésével a következőket rendeli el: 

1. Módosuló rendelkezések 

1. § (1) Szákszend Helyi Építési Szabályzatáról szóló 10/2002. (VII. 22.) számú önkormányzati rendelet (a 
továbbiakban: Rendelet) 1.§ (3) bekezdés b) pontja helyébe a következő rendelkezés lép: 

 „b) 2. melléklet: Szákszend Szabályozási tervei 

ba) 2.1 melléklet: SZ-1 Beépítésre nem szánt területek Szabályozási Terve egységes 
szerkezetben 

bb) 2.2 melléklet: SZ-2 Jellemzően beépítésre szánt területek Szabályozási Terve 
egységes szerkezetben (SZ-2/1, SZ-2/2, SZ-2/3; SZ-2/4, SZ-2/5, SZ-
2/6, szelvényezetten)  

bc) 2.3 melléklet: SZ-1, SZ-2/m1 jelű terveket érintő fedvényterv. 

 

2. § (1) A Rendelet 15.§ (8) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(8) A Kmg-1 jelű mezőgazdasági üzemi terület építési övezetben mezőgazdasági terménytá-
rolással és –feldolgozással, állattartással összefüggésben lehet épületet létesíteni az alábbiak fi-
gyelembe vétele mellett: 

a) az épületeket oldalhatáron, vagy az építési helyen belül szabadon állóan lehet elhe-
lyezni, 

b) a beépítési mérték a felszínen és a felszín alatt legfeljebb 40%-ig terjedhet, mely beépí-
tési mértékbe a talajhoz kötött, alapozást igénylő zárt tömeget képező technológiai be-
rendezések (különösen a tárolótartályok), valamint a környező terepszintből egy méter-
nél magasabban kiemelkedő zárt teret képező építmények beleszámítandók, 

c) az építménymagasság legfeljebb 8,0 méter lehet, melynél a technológiai építmények 
magassága lehet több, azok 15,0 méterig emelkedhetnek ki a környező terepszinthez 
mérten, 

d) az építménymagasságot meghaladó technológiai berendezések alaprajzi vetülete a tény-
legesen megépített alapterület legfeljebb 1/10-ét tehetik ki,  
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e) az építési övezetben üzemi területként kialakítható telek alapterülete legalább 4.000 m2 
legyen, 

f) a Szendi sertéstelepen az előkert legalább 10,0 m legyen, a hátsókert 3,0 méter lehet, 

g) a kötelezően kialakítandó zöldfelület az építési telken belül legalább 40% kell legyen, 
melybe beszámíthatók a telekhatár menti fasorok, ha azok legalább 2,0 méteres zöld-
sávval rendelkeznek, de nem számíthatók bele a parkolók árnyékolását biztosító fák, ha 
azok 2,0x2,0 méternél kisebb zöldfelületi termőföld-kazettával rendelkeznek. 

3. § A Rendelet 18.§ (9) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(9) Építési telken a fák ültetési helyének épülettől és telekhatártól mért min. távolsága 3,0 m, a 
kifejlett példányok esetén 4,0 m-t meg nem haladó lobkoronát növesztő fák, cserjék és 
bokorfák ültetési helyének min. távolsága 2 m lehet.” 

8..) § A Rendelet 1. mellékletét képező paramétertáblázatban az Kmg-1 jelű övezet határértékei helyébe 
a következő kerül: 

„ 

különleges terü-
let 

mezőgazdasági 
üzemi 

Kmg-1 O 40 40 8,0* 4.000 40 

* magasabb a technológiai 
berendezés lehet legfeljebb 

15.0 m-ig, a ténylegesen 
megépített alapterület 

1/10-én.- 

 

(2) A Rendelet 2. melléklete e rendelet 1. melléklet szerinti SZ-1, SZ-2/m1 jelű tervlappal egészül 
ki, s a mellékletek felsorolása helyébe a következő rendelkezés lép: 

„2.1 melléklet: SZ-1 Beépítésre nem szánt területek Szabályozási Terve egységes szerkezetben 
2.2 melléklet: SZ-2 Jellemzően beépítésre szánt területek Szabályozási Terve egységes szerke-

zetben (SZ-2/1, SZ-2/2, SZ-2/3; SZ-2/4, SZ-2/5, SZ-2/6, szelvényezetten) 
2/3. melléklet: SZ-1/m1 jelű és SZ-2/m1 jelű terveket érintő fedvényterv” 

 

 
2. Záró rendelkezés 

 
3. §  Jelen rendelet 2019. …… napon lép hatályba. 

4. § A rendelet hatálybalépésével egyidejűen hatályát veszti a Szabályozási terven a jelen rendelet mellékletét 
képező SZ-1, SZ-2 egységesített szabályozási tervlapon az Sz-1,SZ-2/  jelű fedvénytervekkel érintett te-
rületrészek rendelkezései. 

 

 

………………………………………  …………………………………………… 
László Kálmán Zoltán polgármester    Kovács Laura jegyző 

Záradék: 
   A rendelet kihirdetésének napja: 2019. ……………. 

 

 
                  
Kovács Laura  
jegyző   



SZÁKSZEND TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 
2019 

 

10 

Készítette: PRO-TERRA Kft. 

1. melléklet: Szákszend Helyi Építési Szabályzatáról szóló 10/2002.(VII. 22.) önkormányzati rendeletet mó-
dosító …/2019. (... ...) önk. rendelethez 
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III. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK ATERVMÓDOSÍTÁSI JAVASLATOKHOZ 
 

1. A JELENLEGI TERÜLETHASZNÁLAT ÉS TERVEZETT VÁLTOZÁSAI, FEJLESZTÉSI ELGONDOLÁSOK  

A tervezési terület Komárom-Esztergom megyében elhe-
lyezkedő Szákszend község északi belterületi határa közelében, a 
Szendi településrész külterületén található. A belterületi lakott terü-
lettől mintegy 350 méterre, északi irányban helyezkedik el a sertés-
telep. A tervmódosítás alá vont terület 24 ha 6469 m2nagyságú, me-
lyen belül sertéstelep közel hat hektáros telken (055/22 hrsz.) ma is 
üzemel. 

A sertéstelep a Szendi-ér közelében, annak víztározója mel-
lett helyezkedik el. A Szendi-ér duzzasztásából kialakult tavak a he-
lyieknek és a környékbelieknek nyújtanak horgászati lehetőséget, s 
kedvező élőhelyet a vizet kedvelő élőlényeknek. 

A terület a keleti irányba, a szendi-ér felé lejt. A telephely tel-
kén belül mintegy 180,0 m hosszon 3,0-3,5 méteres a szintkülönb-
ség. 

A telephely telkének területe 5 ha, 9515 m2, tulajdoni lapján 
„kivett sertéstelep” művelési ágba van besorolva. Több, mint 500 
darab anyakoca és szaporulata képezi a telep állományát, ezeket sza-
porítása a cég fő profilja. A meglévő 18 épületből 10-et hasznosíta-
nak istállóként.  

A leendő új tulajdonos a telep bővítését és fejlesztését tűzte 
ki célul. Az építkezést (első lépésben számos meglévő üzemen kívüli 
épület bontását) 2019 szeptemberében tervezik megkezdeni, s a te-
lep folyamatos működtetése mellett várhatóan 3 éven keresztül tart 
majd korszerűsítés. Az alább mellékelt fotón látható meglévő épü-
letek szinte teljes elbontását követően új, korszerű istállók felépíté-
sével 1250 db koca és annak szaporulata és 2000 db hízó tartására 
lesz lehetőség. 

 

 

 

 

 
fotó forrása: Hoffman-Reményi; Előzetes konzultáció  

 

 

Az épületek elbontása mellett a meglévő 5.800 
m3-es hígtrágya tároló mellé két új terepfelszíni tárolót 
is kívánnak telepíteni 2x2000 m3-est. A meglévő épüle-
tek fokozatos elbontásával az alábbi épületeket tervezik 
építeni:  

- szociális- és irodaépület 560 m2-en, 
- csoportos kocaszállás közel 3000 m2-en,  
- egyedi kocaszállás közel 2800 m2-en,  
- fiaztató istálló közel 3000 m2-en,  
- malac utónevelő közel 3000 m2-en,  
- hizlalda közel 2200 m2-en,  
- karantén istálló közel 650 m2-en. 

Fent ismertetett fejlesztések következtében a telephelyen összességében tizenötezer négyzetméteren épül 
új épület, s alakul át a sertéstelep egy korszerű üzemmé.  
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2. TERMÉSZETI ÉS KÖRNYEZETI ADOTTSÁGOK, A KÖRNYEZETI ÁLLAPOT JELLEMZŐI AZOK FEJLESZ-
TÉSÉRE VONATKOZÓ JAVASLATOK 

2.1. TÁJI ÉS TERMÉSZETI ADOTTSÁGOK ÉS JAVASLATOK 

A terület geográfiailag a Kisalföld-medence K-i részéhez sorolható, a Komárom-Esztergomi síkság kö-
zéptáj, és ezen belül az Igmánd-Kisbéri medence kistáj része. A terület, mind földrajzilag, mind földtanilag a 
Dunántúli Középhegységhez tartozik, s mint ilyennek az alaphegységét a több száz méter vastagságú felső-triász 
dachsteini mészkő alkotja. A mészkő felszíne, a sertésteleptől északkeletre lemélyült Szend-1 szerkezeti kutató-
furás rétegsora szerint, 486 méter mélyen érhető el. A földtani térkép szerint a felszínt felső-pleisztocén folyóvízi 
szélfújta homokok borítják, amelyet a vízfolyás közelében holocén, szerves, mocsári, tavi üledékek fednek le. 
Erdő-, csernozjom és réti talajképződmények fedik a kistájat. 

A térség a Bakonyból a Dunához folyó patakok vízgyűjtő területe. A jelenlegi sertéstelep telekhatárához 
legközelebb eső vízfolyás ÉK-i irányba a telekvonallal határos Szendi-ér, mint időszakos vízfolyás, amelynek 
befogadója Nagyigmánd térségben a Concó-patak, végül a Duna folyó. A telep környezetében a talajvíz mély-
sége átlagosan 6-8 méter. 

A tervezési terület a Kisalföld tájban, ezen belül a Győr-Tatai teraszvidék kistájban helyezkedik el. A 
terület az Országos Ökológiai Hálózat ökológiai folyosó övezetének része. A tervezéssel érintett ingatlan nem 
érint vízbázis védőterületet. A vizsgált terület nem tartozik Natura 2000 védelem alá, azonban nitrát érzékeny 
területnek minősül. Az „ex lege” védett természeti emlékek közül barlang, víznyelő, kunhalom, földvár nem 
fordul elő a területen. 

- országos- és helyi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület, érték, emlék 

A módosítás hatálya alá vont terület belül országosan védett, vagy védelemre tervezett természeti terület, 
természeti érték, valamint a természet védelméről szóló 1996. évi LIII. törvény (Tvt.) 23.§ (2) bekezdés szerinti 
ex lege védett terület nincs. 

- nemzetközi természetvédelmi oltalom alatt álló vagy védelemre tervezett terület 

A módosítás hatálya alá tartozó terület nem tartozik az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi 
rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet hatálya alá, a terület nem része az európai kö-
zösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) 
Korm. rendelet szerinti EU-normatívák alapján meghatározott „Natura 2000” területeknek.  

- országos ökológiai hálózat övezetei 

A módosítás hatálya alá tartozó terület érintett a MATrT/OTrT. 3/1. mellékletén kijelölt Országos Öko-
lógiai Hálózat, azon belül az ökológiai folyosó övezetével. A DINPI adatszolgáltatásaként megküldött ökológiai 
folyosó tervezett lehatárolása érinti a módosítás hatálya alá vont sertéstelep már korábban kialakult beépítésre 
szánt területét, valamint a sertéstelep tervezett területi bővítésére szánt, az attól északra lévő művelt szántóte-
rületet, ezért az ökológiai szempontból kevésbé értékes területre vonatkozóan az ökológiai folyosó lehatáro-
lásának tervezetét javasolt módosítani a szerkezeti és a szabályozási terven feltüntetett változásnak 
megfelelően. 

A Nébih Erdőtérképén elérhető adatbázis alapján a tervezési területen erdőtervezett az Országos Erdő-
állomány Adattárban szereplő erdő nem található. 

Az Előzetes dokumentáció alapján a KEM KH környezetvédelmi hatóság megállapította, hogy a terve-
zett tevékenység védett természeti értéket nem veszélyeztet, az érintett tájrészlet tájhasználati jellemzőit nem 
befolyásolja, védendő tájképi elemet nem érint, természet- és tájvédelmi érdekeket nem sért. 

Tájképvédelmi javaslatok, tájrendezési és zöldfelületi javaslatok 

A területek tájképi illesztésének fontos eszközei a zöldfelületek, ezért a módosítás hatálya alá vont terü-
leten javasolt a zöldfelületek, az építési telek kötelező zöldfelületének átgondolt megtervezése és kialakítása, 
továbbá a telephely környezetében a hatályos és a módosuló településrendezési eszközökben a tervezett védelmi 
célú erdők létesítése. Mivel a még beépítetlen területeken a lehetséges beépítés megvalósulásával jelentősen 
lecsökken a zöldfelületek aránya, ezért fontos a kisebb kiterjedésű zöldfelületek intenzívebb beültetése, fásítása. 
A talajerózió elkerülése érdekében a burkolatlan, szabadon maradt területek állandó zöldfelületi fedettségéről 
gondoskodni kell. 

A fejlesztési területen és környezetében az újonnan telepítésre kerülő fás növényállomány és a tervezett 
erdők alkalmazott fafajok kiválasztásánál előnybe kell részesíteni a tájban honos fafajokat. 
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A módosítás hatálya alá vont terület a hatályos településrendezési eszközök kijelölése alapján jelenleg is 
különleges beépítésre szánt területek. Új beépítésre szánt terület jelen módosítással nem kerül kijelölésre. Az 
érintett módosítás hatálya alá vont beépítésre szánt különleges terület használati, illetve beépítési lehetőségeinek 
módosulása – az építési övezeti előírásokat és a településkép védelmi rendelet előírásait követő beépítés, építési 
tevékenység esetén - várhatóan nem eredményez kedvezőtlen változást a településképben, a táj arculatában. 

Biológiai aktivitásérték változás értékelése 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Tv. (Étv.) 7.§ (3) bek. b) pontja 
szerint újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitásértéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet. A tervek készítésekor a területek 
biológiai aktivitásértékét a 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet, mint a törvényben hivatkozott külön jogszabály elő-
írásai szerint kell számítani.  

A változások helyszínei beazonosítható a T-1, T-2/V 
jelű térképen. 

A tervmódosítás során új beépítésre szánt terület kijelö-
lése nem történik, ezért az Étv. 7.§ (3) bek. b) pontja 
szerint a biológiai aktivitásérték szinten tartását igazoló 
számítás nem szükséges, de a beépítésre szánt terület ha-
tárának módosítása okán BAÉ számítás készült, aminek 
bemutatása a Településszerkezeti Terv Területfelhasz-
nálások változásai című, T-1, T-2/V jelű tervi mellékle-
ten történik. A változtatások eredményeként a mó-
dosítás hatálya alá vont területen a BAÉ számítás 
szerinti növekménye +0,21.  

 

 

 

2.2. KÖRNYEZETI ÁLLAPOT JELLEMZŐI, VÁRHATÓ KÖRNYEZETI HATÁSOK, KÖRNYEZETI VIZS-
GÁLAT SZÜKSÉGESSÉGE 

A tervmódosítás az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: KV. Rendelet) 1. § (3) bekezdése alá tartozik, aminek értelmében a környezeti vizsgálat 
készítésének szükségessége a várható környezeti hatás jelentőségének eseti meghatározása alapján, a Rendelet 
2. sz. melléklete szerint meghatározott szempontok figyelembe vételével dönthető el. 

A bővítéssel egybe kötve fejleszteni kívánt sertéstelepen tervezett tevékenység, környezethasználat a kör-
nyezeti hatásvizsgálat és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 3214/2005.( XII. 25.) 
Korm. rendelet (továbbiakban: Khvr.) 1. sz. mellékletének 1. sorszám d. pontja (Intenzív állattartó telep sertés-
telepnél 900 férőhelytől sertéskocák számára), valamint 2. számú mellékletének 11. b) és c) pontjai szerint kör-
nyezeti hatásvizsgálat és egységes környezethasználati engedélyezés lefolytatásához kötött tevékenység. 

A fenti jogszabályi előírásokra tekintettel a Szákszend 055/22 hrsz.-ú külterületi fekvésű, kivett ingatla-
non lévő sertéstelep tervezett bővítéssel járó telephely fejlesztéséhez, a bővítéssel egyidejű korszerűsítés várható 
környezeti hatásainak, a megvalósítás környezeti feltételeinek a meghatározásához a környezethasználó Sano-
Modern Takarmányozás Kft. (Székhely: 2949 Csém, 069/6 hrsz) „Előzetes konzultáció” címen kérelmet nyúj-
tott be a Komárom-Esztergom Megyei Kormányhivatal Tatabányai Járási Hivatal Agrárügyi és Környezetvé-
delmi Főosztály Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztályához, mint környezetvédelmi hatósághoz (to-
vábbiakban: KEM KH környezetvédelmi hatóság).) 

A Khvr. Előzetes konzultáció dokumentumában a szakértők megállapítása szerint a Szákszend 055/22 
hrsz.-ú ingatlanon lévő sertéstelep jelenlegi üzemeltetése is a hatályos környezetvédelmi szabályok betartásával, 
illetve a telep működésére kiadott hatósági engedélyekben foglaltak betartásával történik. 

Az engedélyes Sano-.Modern Takarmányozás Kft-nek a telephely korszerűsítéssel történő bővítésének 
célja a tervezett fejlesztés kapcsán a telephely megnövelt állatlétszámának modern kivitelezésű és telepített tech-
nológiájú épületekben történő elhelyezése. Ehhez a sertéstartás során keletkező hígtrágya gyűjtésére az istálló 
épületek alatt szivárgásmentes, betonozott kialakítású lagúnák, illetve összességében 9.000 m3 befogadó kapa-
citású HDPE fóliával bélelt tárolók kialakítására kerül sor. 



SZÁKSZEND TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 
2019 

 

14 

Készítette: PRO-TERRA Kft. 

A településrendezési eszközök módosítása a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ szerint tárgyalásos 
eljárás keretében történik. A Településrendezési eszközök módosítását megelőzően készült Előzetes konzultá-
ció dokumentumának és az arra kapott környezetvédelmi hatósági állásfoglalásnak a tartalmára tekintettel az 
Önkormányzat, mint a terv kidolgozója úgy döntött, hogy a környezeti vizsgálat lefolytatása, a környezeti érté-
kelés dokumentumának elkészítése jelen esetben nem szükséges, mert ezen dokumentumokban foglalt szakmai 
/szakértői megállapítások elegendőek a TRE módosítás megfelelő mélységű kidolgozásához, környezetvédelmi 
tartalmú alátámasztásához. 

A terv a táj, illetve a terület eltartó képességéhez alkalmazkodó helyi társadalmi-kulturális, gazdasági-
gazdálkodási hagyományokat nem gyengíti, a hatásokat értékelve inkább erősíti azok érvényesülését. A kialakult 
tájhasználat kismértékű területi és tervezetten nagyobb kapacitásbővítésére, valamint a tevékenység tervezett 
terület- és környezet-használatának minőségére tekintettel a terv megvalósulása jellemzően nincs je-
lentősen kedvezőtlen hatással a környezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, különösen 
a tájra, településre, klímára, természeti (ökológiai) rendszerre, a biodiverzitásra. 

A terv megfeleltethető a vonatkozó környezetvédelmi, értékvédelmi jogszabályokban foglalt elő-
írásoknak. A terv megvalósulásának várható környezeti hatása a szükséges környezetvédelmi szabályok 
és intézkedések érvényesítésével várhatóan nem jelentős és nem kedvezőtlen. 

A módosítás várható környezeti hatásainak vizsgálatához és értékeléséhez, a terv környezetvédelmi alá-
támasztásához a Környezetalakítási-Környezetvédelmi alátámasztó szakági munkarész elkészítéséhez felhasz-
nálásra kerültek az 2018. decemberében elkészített Előzetes konzultáció dokumentumának és az arra adott 
szakhatósági állásfoglalásnak a megállapításai, intézkedési javaslatai. 

Földtani közeg, felszíni és felszín alatti vizek védelme 

A módosítás hatálya alá tartozó művelés alól kivett telepen folytatott állattartó tevékenység során almos 
és hígtrágyás technológiát alkalmaznak. 

A felszín alatti vizek védelméről szóló 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet, valamint a felszín alatti víz állapota 
szempontjából érzékeny területeken levő települések besorolásáról szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 
alapján Szákszend érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területen fekszik.  

A település közigazgatási területét nem érinti vízbázis hidrogeológiai védőterülete, védőövezet. 

A meglévő sertéstelep telekhatárához legközelebb eső vízfolyás északkelti irányban, a telek határával párhuza-
mosan húzódó Szendi-ér, mint időszakos vízfolyás, amelynek befogadója Nagyigmánd térségében a Concó-
patak, végül a Duna folyó. 

Az érintett területen kármentesítési eljárás nincs folyamatban. 

Az Előzetes dokumentáció alapján a KEM KH környezetvédelmi hatóság megállapította, hogy a terve-
zett tevékenység létesítési fázisban nem gyakorol jelentős hatást a földtani közegre. Üzemelési fázisban a léte-
sítményeknek normál üzemmenet esetén földtani közegre gyakorolt hatása nincs. 

A tervezett létesítmények létesítése és üzemeltetése nem veszélyezteti a felszíni- és a felszín alatti vizek 
minőségének megőrzését amennyiben a létesítés és az üzemeltetés a környezetvédelmi előírások szerint törté-
nik. A település felszín alatti víz állapota szempontjából való érzékenysége miatt elengedhetetlen a szennyező-
anyagok talajba és felszín alatti vizekbe bejutásának elkerülése, megakadályozása.  

A sertéstelepen a dolgozók ivóvíz ellátása palackos vízzel történik. A sertéstelep vízellátását saját kút 
üzemeltetésével oldják meg. A szociális épületben keletkező kommunális szennyvíz gyűjtése 1 db 30m3-es föld-
alatti, zárt vasbeton kivitelű, vízzáró aknában történik, amely időszakos jelleggel, szippantással kerül elszállításra. 

A telepen külön csapadékvíz hálózatot nem építettek ki, amit a változó, alkalmanként szélsőséges időjá-
rási viszonyok miatt a korszerűsítéshez kapcsolódóan pótolni szükséges amennyiben az épületekről és a burkolt 
felületekről összefolyó csapadékvíz helyben tartása, szikkasztása a korábbi megoldáson túl ezt indokolja. 

A technológia földtani közegre és a felszín alatti vizekre gyakorolt hatásának nyomon követésére a telep-
helyen a monitoring rendszer már kialakításra került, és évek óta üzemel 

A telep a vizek mezőgazdasági eredetű nitrátszennyezéssel szembeni védelméről szóló 27/2006. (II. 7.) 
Korm. rendelet 5.§ d) pontja alapján nitrátérzékenynek minősül. 

Új beépítésre szánt terület jelen módosítással nem kerül kijelölésre, vagyis a módosítás a termelés alól 
potenciálisan kivonható területek mértékét nem növeli. Termőföld termelés alóli végleges kivonására csak ott 
lesz szükség, ahol a már korábban beépítésre szánt kijelölésű területen ez az eljárás még nem történt meg. 

 



SZÁKSZEND TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK MÓDOSÍTÁSA 
2019 

 

15 

Készítette: PRO-TERRA Kft. 

Levegő-tisztaság védelem 

Az Előzetes konzultációra benyújtott dokumentáció alapján a telephelyen bejelentés köteles, helyhez 
kötött diffúz forrás fog üzemelni. A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet (a továbbiakban: 
Lv. Kormányrendelet) 5.§ (3) bekezdése alapján a bűz kibocsátással járó környezeti hatásvizsgálat köteles vagy 
egységes környezethasználati engedély köteles tevékenységek, illetve létesítmények esetében a bűztermelőnek 
védelmi övezetet kell kialakítani. 

A Lv. Kormányrendelet 5.§ (4) és (5) bekezdése értelmében a védelmi övezet legalább 300 méter, de a 
hatóság 300 méternél kisebb távolságot is kijelölhet, ha 300 méternél kisebb a hatásterület és valamennyi leve-
gővédelmi követelmény teljesül.  

A Lv. Kormányrendelet 5.§ (7) bekezdése alapján a védelmi övezet fenntartásával kapcsolatos költségek 
a bűzterhelőt terhelik. 

A fenti jogszabályi előírások alapján a tevékenység folytatásához szükséges egységes környezethasználati 
engedély részeként védelmi övezet kerül majd előírásra, melynek biztosítása a technológiát üzemeltető feladata. 

A hatályos településrendezési eszközök és a módosítás tervlapjai is tájékoztató jelleggel ábrázolják a sertéstelep 
körüli 300 méter széles védelmi övezetet, amit majd a környezetvédelmi engedélyben meghatározottak szerinti 
szélességben pontosítva szükséges kialakítani és a környezetvédelmi engedélyben foglalt előírások betartásával 
kell alkalmazni.  

Az Előzetes konzultáció dokumentuma tartalmazza a sertéstelep üzemeléséhez kapcsolódóan számítások-
kal meghatározott levegőtisztaság-vé-
delmi hatásterület lehatárolását bemu-
tató ortofotó ábrát, amely a bűzkibo-
csátás 1 SZE/m3-es hatásterületét a 
telep határától 262 méter távolságig 
határozza meg. Az előzőek alapján 
megállapítható, hogy az 1 SZE/m3-es 
hatásterület is a telephelyet körülvevő 
mezőgazdasági területek környezeté-
ben marad, nem közelíti meg a lakó-
övezet határát a legkedvezőtlenebb 
körülmények (maximális állatlétszám 
egyidejű telepi tartózkodása) között 
sem.  

 

forrás : Előzetes konzultáció 2018. 

 

Az 1 SZE/m3-es hatásterület határvonala tehát 262 méter a forrástól, amely egyben a levegőtisztaság-
védelmi övezetnek is tekinthető, amin belül védendő objektumok nincsenek. 

A fejlesztés megvalósítása során javasolt alternatív energiaforrások felhasználása is, ami környezetvé-
delmi, levegőtisztaság-védelmi szempontból is igen kedvező. 

Zaj- és rezgésvédelem 

Az Előzetes konzultációra benyújtott dokumentációban foglalt számítások alapján a létesítés során vár-
hatóan teljesülni fog a környezeti zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló 27/2008. (XII.3.) KvVM-
EüóM együttes rendelet 2. sz. mellékletében előírt zajterhelési határérték a legközelebbi védendő homlokzat 
előtt. 

A létesítmény üzemelése során kialakuló zajvédelmi hatásterület lehatárolása a környezeti zaj és rezgés elleni 
védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (továbbiakban: Zvr.) 5.§ (2) bekezdés a) pontja 
és 6.§ szerint történt számítással. A tevékenységnek a Zvr. 5.§ (2) bekezdés és 6.§ szerint lehatárolt zajvédelmi 
hatásterülete nem érint zajvédelmi szempontból védendő épületet, területet. 

Fentiek alapján megállapítható, hogy az üzemeltetőnek nem kell zajkibocsátási határérték megállapítása 
iránti kérelmet benyújtania. 
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Hulladékgazdálkodás 

A tervezett módosításhoz kapcsolódóan az érintett területen a területfelhasználás, a tevékenység hulla-
dékgazdálkodási jellemzői a településrendezéssel, településüzemeltetéssel összefüggően elhanyagolható mérték-
ben változnak, a módosítás eredményeként várható változás nem jár további településrendezési/ településüze-
meltetési következményekkel. 

A sertéstartó technológia során hulladékként veszélyes hulladék (állatgyógyászati), nem veszélyes (kom-
munális hulladék) és a hulladéktörvény hatálya alá nem tartozó hígtrágya, állati tetem, kommunális szennyvíz 
keletkezésével is kell számolni. 

A jelenlegi 5000 m3-es hígtrágya tároló műszaki állapota megfelelő, ez megmaradó objektum, mely mellé 
a telep bővítésekor elhelyeznek további 2 x 2000 = 4000 m3-t befogadó kapacitású előgyártott vasbeton elemes 
építményt. A kommunális szennyvíz zárt tárolóban kerül gyűjtésre. 

A vonatkozó hatályos értékvédelmi és környezetvédelmi előírások betartása mellett a módosítás 
várható környezeti hatása a közvetlen és tágabb, épített és táji-, természeti környezetben sem lesz 
jelentős, illetve nem lesz jelentősen kedvezőtlen.  

A változtatások más tevékenységeket, a szomszédos és távolabbi területek használatát várha-
tóan nem korlátozzák, nem szabnak keretet más tevékenységek későbbi megvalósítása lehetőségei-
nek, amennyiben a vonatkozó környezetvédelmi előírásokat az építés és az üzemeltetés során betart-
ják.  

2.3. A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK KÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÖSSZHANGJÁT IGA-

ZOLÓ TÉRKÉP ÉS LEÍRÁS  

A tárgyi módosítás a 2019. január 2-án hatályba lépett Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrende-
zési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény és 2019.június 16-ai hatállyal módosított (továbbiakban: 
MATrT/OTrT) előírásaival, valamint a Komárom-Esztergom megye Területrendezési Tervéről szóló és Ko-
márom-Esztergom Megye Közgyűlése 25/2011. (XII.15.) számú önkormányzati rendeletével módosított 
22/2005. (IX. 29.) számú önkormányzati rendelet (továbbiakban: KEM-TrT) előírásaival az alábbiakban 
részletezettek szerint összhangban van. 

MATrT/OTrT. 

2. melléklet Az Ország Szerkezeti Tervének vonatkozó részlete 
 

 

 

A MATrT/OTrT. Ország Szerkezeti terve a települési térséget kis települések esetén is a korábbi szim-
bolikus jelöléstől eltérően már a ténylegesen figyelembe veendő kiterjedésének megfelelően jelöli.  

Szákszend közigazgatási területének a települési térségen, az erdőgazdálkodási és vízgazdálkodási térségen kívüli 
része mezőgazdasági térségként meghatározott. 
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A módosítás hatálya alá tartozó terület a MATrT/OTrT. Ország Szerkezeti terve alapján a mezőgazda-
sági térség része.  

A MATrT/OTrT. 11.§ előírásai a törvény 2019. július 16-tól hatályos módosítása szerint: 

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési 
területfelhasználási egységek kijelölése során 

a) az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület területfelhasználási egységet a térséget lefedő erdők öve-
zetére vonatkozó szabályok szerint, valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok 
figyelembevételével kell lehatárolni; 

b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági terület telepü-
lési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természetközeli terület, – nagyvárosias lakóte-
rület és vegyes terület kivételével – beépítésre szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiz-
tonsági célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe sorolható; 

A Komárom-Esztergom megye Területrendezési Tervéről szóló és Komárom-Esztergom Megye 
Közgyűlése 25/2011. (XII.15.) számú önkormányzati rendeletével módosított 22/2005. (IX. 29.) számú ön-
kormányzati rendelet dokumentuma alapján a térségi területfelhasználási egységek területi adatai a 
következők: 

Mezőgazdasági térség:   3111,21 ha. 

Vidéki települési térség:     341,43 ha. 

Vízgazdálkodási térség:       20,87 ha. 

Erdőgazdálkodási térség:    118,94 ha. 

A tervezett módosítás területén a 055/22 hrsz.-ú, „kivett sertéstelep” művelési ágba sorolt, a hatályos 
településrendezési eszközök kijelölése és szabályozása alapján is beépítésre szánt terület 5ha 9515 m2 (5,9515 
ha) nagyságú telephely, aminek az északi és déli részén további 2,1 hektár kerül mezőgazdasági üzemi terület 
besorolásba, melyen ez idáig még nem történt építéssel járó igénybe vétel. Így a beépítésre szánt különleges 
mezőgazdasági üzemi terület együttesen 8,1 hektáros területet tesz ki.  

A tervezett módosítás a fentiek szerinti területi kiterjedést figyelembe véve a mezőgazdasági térségi 
területfelhasználási kategória 25%-os területi eltérési lehetőségén belül történik, a mezőgazdasági térség te-
rületének 0,26 %-a, így a MATrT/OTrT. Szerkezeti tervében meghatározott területfelhasználással összhang-
ban van. 

A MATrT/OTrT. Ország Szerkezeti tervén a Szákszend közigazgatási területén kijelölt erdőgazdálkodási 
térség területe nem érinti a módosítás hatálya alá vont területet. A MATrT/OTrT. Ország Szerkezeti tervén 
kijelölt erdőgazdálkodási térségbe elsősorban az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdők és az er-
dőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületek (erdők övezete), valamint erdőtelepítésre javasolt te-
rületek tartoznak (erdőtelepítésre javasolt terület övezete), amelyek erdőgazdálkodásra hosszú távon és fenn-
tartható módon alkalmasak, vagy amelyeken a jövőben az erdőtelepítés a termőhelyi adottságok és a környezet-
védelmi szempontok alapján kedvező, illetve javasolt. 

A MATrT/OTrT alábbi országos övezetei érintik Szákszend TRE módosítása alá vont területét: 

A módosítás hatálya alá tartozó terület érinti a 3/1. mellékleten jelölt Országos ökológiai hálózat Öko-
lógiai folyosó övezetét. 

 

 

A DINPI adatszolgáltatásaként megküldött ökológiai folyosó 
lehatárolása érinti a módosítás hatálya alá vont sertéstelep már koráb-
ban kialakult beépítésre szánt területét, valamint a sertéstelep terve-
zett területi bővítésére szánt, az attól északra lévő művelt szántóterü-
letet, ezért az ökológiai szempontból kevésbé értékes területre vonat-
kozóan az ökológiai folyosó lehatárolásának módosítása javasolt a 
terv térképi mellékleteinek megfelelően. 

3/1. Országos ökológiai hálózat 
Ökológiai folyosó övezete 
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A MATrT/OTrT. 26. § (2) bekezdés előírásai alapján: 

(2) Az ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezetében új beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha: 

a) a települési területet az ökológiai hálózat magterülete, vagy az ökológiai hálózat magterülete és az ökológiai hálózat 
ökológiai folyosója körülzárja, továbbá 

b) a kijelölést más jogszabály nem tiltja. 

Tárgyi módosítás során új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor, így csak az ökoló-
giai folyosó lehatárolásának a valós állapot szerinti módosítása szükséges az összhang érdekében. 

A 055/22 hrsz-ú ingatlanon kiépült sertéstelep bővítése a hatályos településrendezési eszközök-
ben már beépítésre szánt különleges területként meghatározott, de még építésre nem igénybe vett 
055/23, /24, /25, /26, /27, /28 és a /29 hrsz-ú 1-es talajminőségi osztályba sorolt, szántó művelési ágú 
földrészleteket érinti. A módosítás kapcsán új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor, csak 
az eltérő települési területfelhasználási egységek határainak pontosítása történik. 

Az MTrT/OTrT 28. § (1) bekezdése alapján: 

28. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezetében új beépítésre szánt terület – kivéve, ahol az Ország 
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeráció Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet Szerkezeti 
Terve települési térséget határoz meg – csak az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatalnak a területrendezési hatósági eljárása során kiadott területfelhasználási engedélye 
alapján jelölhető ki. 

A MATrT/OTrT. alábbi országos övezetei nem érintik Szákszend TRE módosítása alá vont 
területét: 

3/2. melléklet Kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete 

3/3. melléklet Erdők övezete 

3/4. melléklet Világörökségi és világörökségi várományos terület övezete 

3/5. melléklet Honvédelmi és katonai célú terület övezete által érintett települések 

A MATrT/OTrT. Országos övezeti terve országos övezeti lehatárolásainak viszonya Szákszend 
TRE módosítása alá vont területéhez: 

A MATrT/OTrT. 6. § (3) bekezdése szerint:  

A jó termőhelyi adottságú szántók, az erdőtelepítésre javasolt terület, a tájképvédelmi terület, a vízminő-
ség-védelmi terület, a nagyvízi meder és a VTT-tározók övezetét a területrendezésért felelős miniszter a 19. § 
(4) bekezdésben meghatározott rendeletében állapítja meg: 

19. § (4) Az (1) bekezdés 5., 7., 8. és 10–12. pontjaiban meghatározott országos övezetek területi lehatárolását 
és övezeti szabályait a területrendezésért felelős miniszter rendeletben állapítja meg. 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési terve 2018. évi CXXXIX. törvény, valamint 
a Miniszterelnökséget vezető miniszternek a területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályo-
zásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete (továbbiakban: MvM rendelet) szerint: 

A MATrT/OTrT. 22. § bekezdése szerint: 

A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési eszközök készítése 
során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott kormányrendelet 
szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatását mérlegelve kell lehatárolni. 
A mérlegelésnél az e törvényben meghatározott szerkezeti terveket kell elsősorban figyelembe venni. 

19. § (1) Az Országos Övezeti Tervben alkalmazott országos és térségi övezetek együttesen a következők: 

1. ökológiai hálózat magterületének övezete: a települést érinti, a módosítás területét nem (DINPI 
adatszolgáltatás szerint), 

2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete: a települést és a módosítás területét is érinti (DINPI 
adatszolgáltatás szerint), 

3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete: a települést érinti, a módosítás területét nem (DINPI 
adatszolgáltatás szerint), 

4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete: a települést nem érinti (miniszteri rendelet szerint), 
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5. MvM rendelet 1. melléklet jó termőhelyi adottságú szántók övezete: a települést érinti, a módosítás 
területét nem (miniszteri rendelet szerint), 

6. erdők övezete: a települést érinti,   

7. MvM rendelet 2. melléklet erdőtelepítésre javasolt terület övezete: a települést érinti, a módosítás 
területét nem (miniszteri rendelet szerint), 

9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete: a települést nem érinti, 

8. MvM rendelet 3. melléklet tájképvédelmi terület övezete: a települést érinti, a módosítás területét 
nem (miniszteri rendelet szerint),  

10. MvM rendelet 4. melléklet országos vízminőség-védelmi terület övezete: a települést nem érinti, 

11. MvM rendelet 5. melléklet nagyvízi meder övezete: a települést nem érinti, 

12. MvM rendelet 6. melléklet VTT-tározók övezete: a települést nem érinti, 

13. honvédelmi és katonai célú terület övezete: a települést nem érinti. 

A felülvizsgálat alatt lévő Komárom-Esztergom megye Területrendezési Tervének a 2019. január 2-án 
hatályba lépett és a 2019. július 16-ai hatállyal módosított 2018. évi CXXXIX. törvénnyel, Magyarország és 
egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével (továbbiakban: MATrT/OTrT.) való összhangba hozataláig 
a megyei területrendezési tervben már meghatározott alábbi övezetek relevánsak és alkalmazhatók: 

1. ásványi nyersanyagvagyon övezete, 

2. rendszeresen belvízjárta terület övezete, 

3. tanyás területek övezete, 

4. földtani veszélyforrás terület övezete, 

5. egyedileg meghatározott megyei övezet. 

A MATrT/OTrT 22. § A kiemelt térségi és megyei területrendezési tervek, valamint a településrendezési 
eszközök készítése során a térségi övezetek által érintett területeket az e törvény felhatalmazása alapján kiadott 
kormányrendelet szerint, az abban meghatározott államigazgatási szervek előzetes adatszolgáltatását mérlegelve 
kell lehatárolni. A mérlegelésnél az e törvényben meghatározott szerkezeti terveket kell elsősorban figyelembe 
venni. 

Komárom-Esztergom megye Területrendezési Terve – KEM-TrT 

KEMTrT Térségi szerkezeti terv részlete 

 

 

 

 

A módosítás hatálya alá tartozó terület a KEM-TrT Térségi szerkezeti terve alapján a mezőgazdasági térségbe 
tartozik. A tervezett módosítás a KEM-TrT Térségi szerkezeti tervében meghatározott területfelhasználással az 
alábbiak szerint összhangban vannak. 
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Országos és térségi övezetek 

A módosítás hatálya alá tartozó terület érintett a hatályos KEM-TrT szerinti alábbi kiemelt tér-
ségi és megyei övezettel: 

 Ökológiai folyosó övezete (Mtv. módosította az előírásokat) 
 Pufferterület övezete (Mtv. módosította az előírásokat) 
 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezete (Mtv. módosította az előírásokat) 

A 055/22 hrsz-ú ingatlanon lévő sertéstelep bővítése a 055/23, /24, /25, /26, /27, /28 és a /29 hrsz-ú 
1-es talajminőségi osztályba sorolt, szántó művelési ágú földrészleteket érinti, melyek a hatályos tele-
pülésrendezési eszközökben már beépítésre szánt különleges területként meghatározottak. A módo-
sítás kapcsán új beépítésre szánt terület kijelölésére nem kerül sor. 

 

 

 

Országos ökológia hálózat Magterület övezete  
Ökológia folyosó övezete 
Pufferterület övezete 

 Kiváló termőhelyi adottságú szántóterü-
let övezete 

A teljes közigazgatási terület, illetve a módosítás hatálya alá tartozó terület érintett a hatályos 
KEmTrT-ben alkalmazott alábbi kiemelt térségi és megyei övezetekkel: 

 Világörökség- és világörökség várományos terület övezete, Történeti település övezete (Mtv. megszün-
tette) 

 Földtani veszélyforrás területe (Mtv. módosította az előírásokat) 
 Vízeróziónak kitett terület övezete (Mtv. megszüntette) 
 Széleróziónak kitett terület övezete (Mtv. megszüntette) 

A módosítás hatálya alá tartozó terület a hatályos KEmTrT-ben lehatárolt alábbi kiemelt térségi és 
megyei övezetekkel nem érintett, azaz a vonatkozó előírások a tárgyi módosítás tekintetében nem 
relevánsak: 

 Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete (Mtv. módosította az előírásokat) 
 Erdőtelepítésre alkalmas terület övezete (Mtv. módosította az előírásokat) 
 Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi terület övezete (Mtv. megszüntette) 
 Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezete (Mtv. a térségi övezet elnevezését „Ásványi nyers-

anyag-vagyon terület térségi övezetre” módosította, az „Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület or-
szágos övezetet” az Mtv. megszüntette) 

 Együtt tervezhető térségek övezete (Mtv. megszüntette) 
 Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete (Mtv. megszüntette) 

A 2019. január 2-án hatályba lépett Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervével szóló 
2018. évi CXXXIX. törvény (továbbiakban: MTrT/OTrT.) 91. § (1) bekezdése módosított tartalma szerint: 

„91.§ (1) A megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a telepü-
lésrendezési eszközök készítésénél, módosításánál 

b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül a 11. § elő-
írásait kell alkalmazni azzal, hogy a vegyes területfelhasználású térség és az építmények által igénybe vett 
térség esetében az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvény 2019. március 14-
én hatályos előírásait kell figyelembe venni, 

c) azokat az országos övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban e törvény vagy 
a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet nem állapít meg, a településrendezési eszközök 
készítésénél, módosításánál már nem kell alkalmazni, 
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d) azokra az országos övezetekre, amelyeket a megyei területrendezési terv alkalmaz, azonban a rá vonatkozó 
előírásokat e törvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) pontja szerinti miniszteri rendelet módosította, a tele-
pülésrendezési eszközök készítésénél, módosításánál már e törvény és a miniszteri rendelet övezeti elő-
írásait kell alkalmazni, 

e) azokat a megyei övezeteket, amelyeket a megyei területrendezési terv megállapít, azonban e törvény nem 
állapít meg, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál már nem kell alkalmazni, 

f) azokra a megyei övezetekre, amelyeket a megyei területrendezési terv megállapít, azonban a rá vonatkozó 
előírásokat e törvény módosította, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításánál már e tör-
vény övezeti előírásait kell alkalmazni, 

g) azon új országos, kiemelt térségi és megyei övezeteket, amelyeket e törvény vagy a 88. § (2) bekezdés a) 
vagy b) pontja szerinti miniszteri rendelet vezet be (országos övezetként állapít meg, vagy megyei terü-
letrendezési tervben való megállapításáról rendelkezik), azonban a megyei területrendezési tervben még 
nem kerültek alkalmazásra vagy megállapításra, a településrendezési eszközök készítésénél, módosításá-
nál a 22. §-ban és a 23. § (2) bekezdésében foglaltak szerint kell lehatárolni, és rájuk e törvény, illetve a 
88. § (2) bekezdés a) és b) pontja szerinti miniszteri rendelet övezeti előírásait kell alkalmazni.” 

 

3. KÖZMŰELLÁTÁSI JAVASLATOK 

A település közműellátása az 1990-es évek derekától ugrásszerűen és sokat fejlődött. A földgázellátás és 
a távközlés kiépítésével, és 2000. évtől a szennyvíz-csatornázás és tisztítás megvalósításával infrastrukturális 
szempontból a jól ellátott települések kategóriájába tartozik. A tervezés alá vont területen a sertés telep közmű-
hálózati kapcsolatai nem teljesek. Az energia ellátás tekintetében mind a villamos, mind pedig a gázenergia 
rendelkezésre áll. A viziközművekre vonatkozik a részleges ellátottság.  

A tervezési területen bekövetkező változás a már kiépített közműhálózatokban változást nem okoz, a közmű-
kiszolgálás közhálózati fejlesztése nem merül fel.  

A közműellátás fejlesztéssel összefüggésben szükséges változásokat a Talent-plan Kft. – a telepítést és az enge-
délyezést előkészítő tervezői csoport adatszolgáltatta. 

Viziközművek 

A telephely saját vízműkútra (lásd. pozícióját a közműtervlapon) szervezett kis vízművel rendelkezik. 
Ezen nem kíván változtatni a fejlesztés során a beruházó.  

A sertéstelep vízellátását vízjogi üzemeltetési engedéllyel rendelkező 1 db 160,0 m talpmélységű mély-
fúrású kút biztosítja. A vízellátó kút a Szákszend 055/22 hrsz.-ú ingatlan délnyugati részén az istálló épületektől 
távolabb található. A kúthoz kútakna és egy idegen területen álló 50 m3-es hidroglóbusz kapcsolódik. A telep-
hely ellátását 100 mm átmérőjű KŐE csőhálózaton keresztül történik. A hidroglóbisz a fúrt kútról 63 mm-es 
átmérőjű vezetékkel van megtáplálva. Amikor a kút időszakosan nem tudja biztosítani az elvárt vízmennyiséget, 
akkor a 100 mm-es közüzemi vezetékről tudják pótolni a szükséges vízmennyiséget. A telepen további vízi 
létesítményként 4 db monitoring kút üzemel. A hidroglóbusz kapacitásbővítése nem tervezett, mivel az új te-
lephely méretéből számítva valószínűleg nem is szükséges. 

A tüzivíz rendszer bővítésre szorul. A hidroglóbusz közelében önkormányzati tulajdonú jelenleg út tel-
ken található egy víztározó, mely a sertésteleptől való távolsága, valamint kapacitása miatt nem felel meg a 
tűzrendészeti előírásoknak. A tűzoltáshoz szükséges vízmennyiség1800 l/perc, melyet 30 percen keresztül kell 
biztosítani, vagyis 30x1800 = 54.000 liter = 54 m3. Ha ezt tárolt vízből lehet biztosítani, akkor az az OTSZ 82. 
§ (1) bekezdése értelmében 30 m3-nél nem lehet kisebb víztároló befogadóképesség. Az új tüzivíztároló meg-
valósítása a telephelyen belül a hígtrágyatároló közelében tervezett. A víztároló elhelyezésénél a gépjárművel 
való megközelítését biztosítani kell, továbbá nem lehet a megközelítési útvonalon mérten200 méternél távolabb 
a védeni kívánt építménytől. 

Szennyvíz: Technológiai szennyvíz jelenleg a kiépített 5000 m3-es hígtrágya tárolóba kerül, melynek 
kiegészítésére a fejlesztés kapcsán további 4000 m3-es zárt tartályú tároló megépítése tervezett. Az érintett ser-
téstelepen az iroda és szociális épület üzemeltetéséből kommunális szennyvíz keletkezik, amelynek éves meny-
nyisége dolgozói létszám alakulásának függvénye, átlagosan 30-50 m3. A keletkező kommunális szennyvíz gyűj-
tése 1 db 30 m3-es földalatti, zárt vasbeton kivitelű, vízzáró aknában történik, amely időszakos jelleggel, szip-
pantással kerül elszállításra. A jelen tároló kapacitás megfelelő bővítésre nem szorul. 

A telepen külön csapadékvíz hálózat nem került kiépítésre. Szikkasztó árkok nyelik el a keletkező csa-
padékvizeket. Az épületekre hulló csapadékvíz ereszcsatornás és lefolyócsatornás megoldással az épületektől 
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távolabb a füves talajra kerül kivezetésre, ahol a zárt tartástechnológia miatt trágyával nem keveredhet és elszik-
kad. A telepi burkolt utak mentén a csapadék. A megnövekvő alapterületű (mintegy 15.000 m2 felületen) új 
épületek és burkolt felületek csapadékvizének fogadására új szikkasztórendszert kell kiépíteni, vagy zárt csapa-
dékcsatornán keresztül gyűjteni a keletkező csapadékvizeket. A csapadékvizek egy részének helyben tartását 
kívánatos megoldani, s azt újrahasznosítani. 

Energia közművek  
Gázellátással rendelkezik a telephely, de jelenleg fatüzelésű kazánok biztosítják a hőenergiát. A fejlesztés 

során a telephely teljes fűtését gázkazánokkal kívánják biztosítani, melynek becsült gázigénye 50Nm3 (gáz)/óra, 
vagyis éves szinten 85.574 m3 (gáz) /év. 

Villamos ellátás: a sertéstelep felújított villamos hálózattal rendelkezik a biztonsági előírásoknak meg-
felelően, míg áramszünet, áramkimaradás esetén aggregátor biztosítja a telep elektromos energia igényét. A 
trafóház pozíciója a térképen szerepel. Jelenleg éves szinten a villamosenergia lekötés 36.276 KWh. A fejlesz-
téssel összefüggésben az elektromos áramszükséglet 730.312 KWh-ra becsülhető. 

Hírközlési rendszer: kiépített internetkapcsolattal rendelkezik a telephely, adatforgalma 25mbit/sec. A 
bővítés opcionálisan megtörtént.  

Megújuló energiaforrások használata tervezett, mely az új telephely kiépítésének részeként napelempark 
létrehozása is meg fog történni. Távlati cél a teljes önellátás biztosítása. 

4. KÖZLEKEDÉSI JAVASLATOK 

A települést a 8135sz. és a 8144sz. utak kapcsolják 
az országos úthálózathoz. A két út közül tulajdonképpen 
csak a 8144-es halad át a falun, a 8135-ös délen éppen 
csak érinti a külterületét. Ez utóbbi közvetlenül Tata és 
az M1 autópálya mellett indul és Kisbérre vezet, a 8144-
es Szákszendnél ágazik ki belőle és Nagyigmándra visz. A 
kapcsolatok szempontjából a két út tulajdonképpen egy-
formán fontos, mindkettő jelentős Szákszendnek és az 
M1 autópályának, valamint Szákszendnek és a környező 
nagyobb településeknek az összeköttetése szempontjá-
ból. 

A sertéstelep a közútkezelő fenntartásában lévő 
közúton 8144-es számú Nagyigmánd- Szákszend össze-
kötő útról való leágazással közelíthető meg. A telepre tör-
ténő ki- és beszállítás ezen a magánterületen áthaladó szi-
lárd útburkolattal ellátott nyomvonalon történik.   8144-es számú országos közút térképi ábrázolása 

A légifelvételen jól látható a 
8144-es számú összekötő útról ki-
ágazó sertéstelepet ívben megközelítő 
magánterületen áthaladó út nyomvo-
nala. Ennek közúttá történő átalakí-
tása tudja megfelelően szolgálni a ser-
téstelep elérhetőségét.  

 

A jelenlegi szolgalmi jogot ja-
vasolt legalább telekjogilag első lépés-
ben magánúttá alakítással kiváltani, 
majd második lépésben a szabályozási 
terven jelöltek szerint közúttá alakí-
tani. 

További háttérmagyarázat az út ren-
dezésével kapcsolatosan a következő 
fejezetben található. 
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5. A TELEKVISZONYOKBAN JAVASOLT VÁLTOZÁSOK  

A tervezési területen a jelenlegi tulajdoni viszonyokat a tulajdonlapi adatok 
feldolgozása után a V-5 jelű vizsgálati tervlap mutatja. A jellemzően magánszemé-
lyek tulajdonában lévő citromsárgával jelölt területeket a részben állami és részben 
Szákszend Önkormányzat tulajdonát képező narancssárga és piros színnel jelölt víz-
tározó és a közlekedési területek szakítanak meg. A volt magtár és a magkeverő te-
lephelyként működő 054/1 és 302 hrsz.-ú két óriás telek (a térképen kék jelöléssel) 
a Szákszend Mezőgazdasági Termelő és Szolgáltató Zrt. tulajdonában vannak. Ezek-
nek a telkeknek szükséges lenne a szabályozási terven ábrázoltak szerinti telekren-
dezése. Egyrészt a belterületi határ épületen keresztül halad, másrészt olyan két hely-
rajzi számon átívelő telephely működik rajtuk, melyek telekjogilag rendezetlenek. 
Rajtuk keresztül szükség lenne a szabályozási terven ábrázoltak szerint a közút te-
lekjogi kialakítására. Ennek hiányában az említett „óriás telkeken” keresztül szol-
galmi jogos átjárással lehet megközelíteni a sertéstelepet, a 8144-es számú Nagyig-
mánd- Szákszend összekötő útról leágazva.  

A sertés telep előtt vezető 056 hrsz.-on nyilvántartott Szákszend Önkormányzat tulajdonát képező saját 
használatú út – az említett magkeverő telephely telkétől indulóan vezet észak felé a sertéstelep, s a mezőgazda-
sági területek megközelítését biztosítva.  

Szükség lenne mielőbb a sertéstelep környezetében a telekjogi viszonyokat rendezni, mivel ugyan minden 
telek rendelkezik közút, vagy sajáthasználatú út kapcsolattal, - mely egyébként feltétele az építési jognak -, de 
ezek az utak nem képeznek telekjogilag hálózatot, s ez által a telkek megközelítési lehetőségei nem tiszták, 
telekjogilag rendezetlenek. A szabályozási terven láthatóan a Kossuth  

6. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

A tervezési terület nem érintett a régészetileg védelemre megjelölt területtel, és nem található rajta épített 
örökség sem. A telep korszerűsítése, fejlesztése az örökségvédelmi érdekeket nem sérti. 

7. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖKBEN BEKÖVETKEZŐ VÁLTOZÁSOK. 

A változások érintik valamennyi településrendezési eszközt, a településszerkezeti tervet, a helyi építési 
szabályzatot, s annak mellékletét képező szabályozási tervet. 

7.1. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSI JAVASLATAI 

A településszerkezeti változás a hatályos terven ábrázoltakhoz képest részben a különleges területekben 
jelent módosulást, valamint kismértékű területfelhasználási határkorrekciókat jelent. A változásoknak megfele-
lően a szerkezeti tervi leírás is rendelkezik a módosításokról. 

A változás célja: a fejlesztés létesítményeinek és működésének biztosítása, a kialakult és megőrzésre ér-
demes állapotok lehető legkisebb mértékű megváltoztatása, a jelenlegi telekjogi viszonyok és a tervek összhang-
jának megteremtése. 

Az állattartó telep Szákszend település külterületén fekszik, a 055/22. hrsz. alatti telken, amely Szákszend 
község településrendezési terve szerint „Kmg-1” jelű mezőgazdasági üzemű terület. A telken jelenleg nagy-
számú állattartásnak nem minősülő sertéstelep üzemel. A fejlesztési elgondolások szerint a sertéstelep fejlesztése 
a cél, s újra nagyszámú állattartás kialakítása. A hatályos 4/2002. (VII. 8.) ök. határozattal elfogadott szerkezeti 
terv olyan korábban a térképen lévő használati jelek (alrészlet-határok) mentén, és a légifelvételen követhető 
vonalak mentén húzta meg a területfelhasználási határokat, melyeket nem követett a későbbi telekrendezés, 
telekfelosztás. Ezért vannak telekhatárok, melyek az erdő, a vízgazdálkodási terület, vagy a beépítésre szánt 
különleges területek határaitól eltérő helyen jöttek létre. Ezért több esetben kismértékü határkorrekciók szük-
ségesek a telekhatárok és a területfelhasználási határok összeillesztése érdekében.  
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Jelentősebb területhasználati változásra ad okot az a tény, hogy a fejlesztési elgondolások kapcsán egyér-
telművé vált, hogy nincsen szükség a 2002-ben alkalmazott két különböző beépítésre szánt különleges területre, 
vagyis a Khh és a Kmg jelű területi besorolásra, ezért ezeket célszerű összeolvasztani azonos területhasználatban 

jelölni.Fentiek érdekében a területhasználat megváltozik a 
sertésteleptől északnyugatra elhelyezkedő „háromszög-
alakú” telekcsoportot érintően. Mezőgazdasági üzemi kü-
lönleges területi megjelölést kap valamennyi a légifelvételen 
lehatárolt különleges területbe sorolt telek.  

A telephelyhez legközelebbi lakóépület a telephely D-
i telekhatárától déli irányba kb. 360 m-re található (Szák-
szend Kossuth u. 60. szám alatti telken). A lakóépületek és 
a telephely közötti területen épületek nem találhatóak, ott 
természetben szántó hasznosításban álló mezőgazdasági te-
rületek vannak, szabályozási terven védelmi erdőre megcé-
lozva. A nyugati irányban található területek érvényes ren-
dezési terv szerinti besorolása: (Ev) Erdőterület és (K-hh) 
Különleges terület hígtrágya ártalmatlanító.  

(A településrendezési eszközök felülvizsgálata során 
célszerű lesz a nyugati oldali Khh jelű területeknek is más 
területhasználati lehetőséget bizotsítani!) 

 
A légifelvételen a tervezési terület lehatárolása, s azon belül megjelölve a 
különleges területek már beépített, s még be nem épített eseteit. Középen ser-
téstelep 

 

Ez azt jelenti, hogy a hígtrágya ártalmatlanításra kijelölt terület okafogyottá vált, mivel a sertéstelepen 
belül kívánják megoldani a keletkező technológiai folyékony hulladék tárolását, gyűjtését, kezelését.  

Korrekciós területhasználati változások érintik a különleges és a véderdőbe sorolt területek határát, a 
vízgazdálkodási és a véderdő területhatárát, valamint a közlekedési területek és a véderdő határát. 

0   
Hatályos Településszerkezeti Terv részlete Módosult Településszerkezeti Terv 

7.2. A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ÉS A SZABÁLYOZÁSI TERV MÓDOSULÁSA 

A szabályozási terven megjelenítésre kerülnek összhangban a módosuló szerkezeti tervvel a korrigált övezeti 
határok és a megfelelő övezeti jelek. 

A HÉSZ tervezett módosítása mellett a szabályozási tervet is módosítani szükséges, melyet fedvényterv 
készítésével lehet bemutatni. Mivel a tervezési terület a beépítésre szánt és a beépítésre nem szánt területek 
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határán helyezkedik el, ezért mindkét szabályzási tervet, az SZ-1 és az SZ-2 jelű szabályozási tervet is érinti a 
módosítás. Ezért a fedvényterv megjelölése kettős rajzszámmal jelenik meg.  

A HÉSZ-ben módosítást képez a különleges mezőgazdasági üzemi terület alábbi paraméterei: a beépítési 
mód, az építménymagasság, az mezőgazdasági üzemi területként hasznosítható minimális telekterület, az elő-, 
oldal- és hátsókert mérete. A beépítési mód oldalhatáron állóra változik, mivel telekhatár közeli épület is telepí-
tésre kerül. A további épületek jellemzően szabadon állóak. Az építménymagasság 6,0 méterről 8,0 méterre 
változik a lényegesen nagyobb alapterületű és magasabb épületek elhelyezését biztosítandóan. A technológiai 
berendezések, építmények magassága 15,0 méterig megengedett olyan módon, hogy annak alapterületi mértéke 
nem haladhatja meg a tényleges beépített alapterület 1/10-ét. 

Rendelkezni szükséges a kerítésépítés lehetőségéről, valamint a beszámítható kötelező zöldfelületi arány-
ról is. 

Nem változik az övezet beépítési mértéke és kötelező zöldfelületi arány nagysága, mely korábban, s je-
lenleg is az OTÉK által megjelölteknek megfelelően legfeljebb 40%-40% lehet.  

  
Hatályos Szabályozási Terv részlet Módosult Szabályozási Terv 

 

Szükség lenne módosítani, vagy elhagyni egy-egy védőtávolságot de azok kívül esnek a jelen módosítás 
alá vont terület határán, ezért csupán utalunk rá, hogy a terv felülvizsgálata során egyes okafogyott 
védőtávolság elhagyható.  
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Szöveges mellékletek: 
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SZÁKSZEND KÖZSÉG MEGBÍZOTT FŐÉPÍTÉSZÉNEK NYILATKOZATA 

Szákszend Község Szendi sertéstelep fejlesztéséhez szükséges településrendezési eszközök módosításához  

Szákszend Község Önkormányzat Képviselő-testületének 63/2019. (IV 24.) számú határozata alapján Szákszend Község 
megbízott főépítészeként az alábbi főépítészi nyilatkozatot teszem: 

Szákszend Község Képviselő-testülete a 63/2019. (IV 24.) számú határozatával döntött a Szendi sertéstelep és környeze-
tére vonatkozó településrendezési eszközök módosításának lehetőségéről a Sano Kft. kérelmében ismertetett fejlesztési 
elgondolások támogatásaként, s egyúttal a módosítás alá vont területet kiemelt fejlesztési területté nyilvánította. 

A módosítás a Szendi településrészen a 055/22–33 helyrajzi számú telkeken és annak környezetében válik szükségessé a 
sertéstelep fejlesztésével összefüggésben. 

A településrendezési eszközök módosítása során a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési straté-
giáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. 
(XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 3/A. § (2) bekezdésére tekintettel az alábbiakat állapítom meg, 
valamint a tervmódosítás tartalmi elemeinek tekintetében az alábbi javaslatot teszem:. 

 Az önkormányzati döntésre tekintettel a településrendezési eszközök módosítása a Korm. rendelet 32. § (6) 
bekezdés c) pontjában foglaltakra tekintettel tárgyalásos eljárással folytatható le.  

 A településrendezési eszközök közül módosítást igényel a településszerkezeti terv, a helyi építési szabályzat 
és annak melléklete a szabályozási terv. 

 A Korm. rendelet 1. mellékletében meghatározott „megalapozó vizsgálat tartalmi követelményei” helyzet-
feltáró munkarészek a módosítás jellegéből fakadóan csak a területen előforduló elemek tekintetében szük-
ségesek. Szakági vonatkozásban az alábbiak szükségesek: 

Megalapozó vizsgálatok a településrendezési vizsgálatokon kívül szakági alátámasztó munkarész a közműve-
sítés (vízi- és energia közmű, hírközlés), a tájrendezés, a környezetvédelem tekintetében szükséges 

Közlekedés: mivel a módosítás a közlekedési hálózatot nem érinti, ezért közlekedési alátámasztó munkarész 
készítése nem szükséges. 

Tájrendezés, környezetvédelem: a módosítás jellegéből fakadóan tájrendezési és környezetvédelmi alátámasztó 
munkarész készítése szükséges 

Vizi-, és energia közművek: bár közüzemi hálózatokat nem érint a módosítás, ennek igazolására a változások 
bemutatása a közműellátás tekintetében szükséges. 

Hírközlés: a módosítás nem változtatja meg a hírközlési hálózati rendszert, így a munkarész készítése nem 
indokolt. 

Örökségvédelem: a terület nem érintett az örökségvédelem elemeivel, ezért e munkarész készítése nem szükséges. 

 A változások jellege szükségessé teszi Szákszend szerkezeti tervének és szabályozási tervének módosítását, 
valamint a változások jellegéből fakadóan a biológiai aktivitási érték változás számítását. A tervezési terüle-
ten erdőterület lehetőleg ne szűnjön meg csupán a tervezési területen belül annak határai változzanak.  

 A területhasználati változások mellett a szabályozás paramétereiben igényelt változások mértékét szükséges 
a tervkészítése során vizsgálni, s a beruházás igényeivel összefüggésben meghatározni, tekintettel a nagymé-
retű épületekre és a szükséges technológiai berendezésekre. 

 A sertéstelep fejlesztésének előkészítése érdekében beruházó megbízottja „előzetes konzultációs eljárást” 
kezdeményezett a KEM KH Tatabányai Járási Hivatal Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztályánál. 
E dokumentációra alapozottan készülő településrendezési eszközök szakági alátámasztó munkarészén kívül 
további, a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak szerinti környezeti vizsgálat külön eljárásban nem 
válhat szükségessé. 

 Szükséges a településszerkezeti terv változása miatt a területrendezési tervekkel való összefüggések bemuta-
tása. 

Szákszend Község önkormányzati főépítésze a településendezési eszközök módosítás során szükséges vizsgálati és 
javaslati munkarészek tartalmát, valamint a tervezési feladatot tervezési cél figyelembevételével határoztam meg. 

Szákszend, 2019. május. 24. 

 
…………………………………………………….  

S.Vasi Ildikó 
Szákszend Önkormányzat megbízott főépítésze 


