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I. ELOZMENYEK

Szakszend Kézség Onkormanyzata a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeit — szem eldtt tartva a ma-
gasabb rend( jogszabalyok rendelkezéseit - igyekszik a lakossag fejlesztési igényeinek 6sszehangolt
kérései szerint alakitani, modositani.

Lakossagi kérelemre dontott a Képviseldtestiilet a helyi épitési szabaly megvaltoztatasara. A kérelem
arra vonatkozott, hogy a kdzség egyik tombjében valtozzon meg a lakoterlleti dvezeti besorolas.
Ennek oka azt volt, hogy a tobbdn belll két telek kdzotti hatarmodositas johessen létre. A lakotdmb-
ben egyik telek tulajdonosa a mellette Iévé teleknek egy részében is tulajdonosként érintett, s sze-
retné a tulajdoni részét a meglévé telkéhez csatolni. Erre nem ad lehetdséget a helyi épitési szabaly-
zatban megjeldlt kialakithato legkisebb telekméret, mivel igen nagy méret( kialakithaté telkek Gve-
zetébe lett — talan indokolatlanul - sorolva az érinett lakotdmb teriilete. Ezért azt kérte a telek tulaj-
donosa, hogy vizsgalja fellil az Onkormanyzat nem lehetne-e olyan évezeti besorolast adni telkeinek,
amelyek nem ilyen nagy telket jeldlne meg legkisebb kialakithaté telekteriletként, hiszen nem felel-
nek meg tobbnyire a tombon belili telkek a lakodvezeti besorolasuknak.

Szakszend Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6testiilete a 81/2022. (X1.26.) hatarozataban dontést
hozott a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok modositasanak lehetdségérdl, melynek elkészitésére
megbizta a PRO-TERRA Kft. tervezéirodat.

Ezzel egyiitt megbizta a telepulési féépitészt az eljarasi folyamat el6készitésére, illetve a feladat pon-
tositasara. Errdl a féépitész feljegyzést készitett, mely a dokumentacié mellékletei kdzott szerepel.

Az érintett lakotdombben nem kerll sor Uj beépitésre szant terilet kijelolésére, csupan dvezeti atso-
rolas torténik, melynek kovetkeztében a modositas a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) egyszerUsitett eljarassal torténhet

A hatalyos telepllésrendezési eszk6zokrél a 84/2011. (IX. 14) hatarozattal jovahagyott (azdta tobb-
sz0r modositott) Szakszend telepllésszerkezeti terve, tovabba a helyi épitési szabalyokrdl a 13/2011.
(IX. 14.) szamG 6nkormanyzati rendelettel megallapitott és azéta tobbszor médositott Helyi Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) rendelkezik.

Jelen médositas a HESZ-ben és a mellékletét képezd Szabalyozasi tervben tartalmaz véltozast, melyet
a Rendeletben foglaltak szerint Elektronikus Térségi Tervezést Tamogato Rendszeren (a tovabbiak-
ban: E-TER) keresztiil lehet lefolytatni.

Szakszend Kozség nem rendelkezik a Rendeletre alapozott partnerségi egyeztetések szabalyzataval,
ezért a partnerségi egyeztetés ,csak” az E-TER felliletén keresztiil fog megtorténni.

Természetesen a honlapon és a faliljsagon az egyeztetés lehetdségérdl tajékoztatast kapnak az érin-
tettek, csupan alkalmazhato szabalyzat szerint helyben nem torténik partnerségi egyeztetés.

PRO-TERRA Kft.
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II. ALATAMASZTO MUNKARESZEK A TERVMODOSITASI JAVASLATOKHOZ
1. A vizsgalt teriilet ismertetése

A

e

tervezési terilet S

\

zakszend Szak teleplilésrészén, a belteriilet délkeleti részén talalhato.

A fentiekben a hivatalos adatszolgaltatasként kapott ortofotd és
a hivatalos nyilvantartasi térkép Osszeillesztése mutatja a
légifelvétel idejében kialakult telekstruktirat a vizsgalt
teriileten.

A tomb keleti oldalan hosszi tavra tervezett Ut szerepel a
szabalyozasi tervben, mely a tombben a telekalakitasok soran
kialakithatd Uj épitési telkek megkozelitésére adhat lehetGséget.
Ennek érdekébn a lakdtelkek végében a belteriileti hatar
mentén a lakdtelkek teriiletébdl lehet majd a kozteriiletet, a
kiszolgdld utat kialakitani, ha ezt a telektulajdonosok
telekmegosztasuk okan sziikségesnek tartjak. A jelen Ovezeti
valtozas ennek a lehetséges végrehajtasat is szolgalhatja,bar
. ennek feltétele a kiszolgald Ut Iétrejottén kiviil, hogy két-két

%

— % telek,vagy telekvég dsszevonasra kell, hogy keriiljon.

\ N &%@// A hatdlyos szabalyozasi tervhez képest az dvezeti valtozas azért
sziikséges, hogy a legkisebb kialakithatd telekméret csokkenjen, valamint igazodjon a lakétémb
északi és déli részén kialakult aprobb alapteriilet( telkekhez. A hatalyos tervben a teljes tomb Lf-5
jell épitési Gvezetbe tartozik, melyben a legkisebb kialakithato telekméret 3500m?. Ez a telepiilésen
létrejott ot féle falusias lakdteriileti épitési Gvezet kozil a legnagyobb kialakithatd telekteriilettel

rendelkez6. A tombben lév6 39 telek kozll csupan harom éri el ezt a terliletméretet a jelenlegi
allapotok szerint.

Telekméret szempontjabdl jelentdse eltérnek egymastdl a tomb kdzepén, illetve az északi és déli
részén fekvo lakdtelkek. Az északi és déli telkek jobban illeszkednek a hatdlyos terv Lf-1 jelli épitési

4
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Ovezetéhez, mig a tdmb kdzepén taldlhatd telkek az Lf-4 jel(i Ovezethez. Az Lf-5 jelli és az Lf-4 jel(
Ovezetek épitési paraméterei a legkisebb kialakithatd telekméretet leszamitva megegyeznek. Mind-
kett6 oldalhataron all6 beépitési mddot ir eld, a legnagyobb beépitettség a felszinen 30%-os, a
felszin alatt 35%-0s, a legnagyobb épitménymagassag 5,0 méter, a legkisebb zoldfellilet 60%. A
legkisebb kialakithatd telekméret az Lf-5 jelli Ovezet esetében 3500m?, az Lf-4 jel(i dvezetben
2000m?, melynek a tomb kozepi telkek kialakult allapota jobban megfelel. Az Lf-1-ben legkisebb

”r

kialakithato telekméret 1000m?, a legkisebb zoldfellilet 55% (az eddig elbirt 60% helyett).

A tomb kozepén elhelyezkedd telkek tehat Lf-4, mig az északi és déli részén fekvé telkek az Lf-1 jelli
épitési Ovezetbe kertilnek a kialakult allapotoknak valé megfelelés biztositasa érdekében.

2. A Helyi épitési szabalyzat valtozasa

A modositasi kérelem a Dézsa Gyorgy utca-Mora Ferenc utca-Matyas kiraly utca-tervezett kozteriilet-
Sagvari Endre Utca altal hatarolt tomb épitési 6vezetének mddositasara vonatkozott.

Ennek érdekében

okan abban jelentkezik, hogy bekeriil a szabalyozasi tervek kozé a modositast tartalmazd fedvény-

terv. Tovabbi valtozas a HESZ-ben a jogszabalyszerkesztésnek megfelel§ eldirasok kovetése kivet-
keztében all eld.

A helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd szabalyozasi tervek (kilterileti és belteriileti tervek)
kiegészitésre keriilnek egy Ujabb belteriiletet mddositd, az SZ-2/m2 jelli fedvénytervvel.

A fedvényterv bemutatja, hogy az érintett lakotémb északi és déli része Lf-5 jel(iépitési Gvezetbdl
Lf-1 jel( 6vezetbe, mig a tdmb kdzepso része Lf-4 jelli épitési dvezetbe keril at. Igy a szabalyozasi
terven megjelenitésre kerlilnek az Uj 6vezeti jelek és Gvezethatarok.

Mitvsa gy
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Hatalyos Szabalyozasi Terv Mddositott Szabalyozasi Terv 2022
A HESZ 1.§-a teljes mértékben médosul, mivel nem voltak szinkronban a mellékletek megnevezései.
A rendelet szévege az kulturdlis 6rokségvédelmi jegyzéket, a természetvédelmi és a helyi értékvé-
delemmel érintett épliletek jegyzékét fliggelékként nevezte meg, melléklet helyett, raadasul eltérd
sorrendben, mint ahogy az a rendelet mellékleteiben valéban szerepel. Tovabbi formai valtozas,
hogy az 1. mellékletbe bekerlilt a mez6gazdasagi teriiletek dvezeteire vonatkozé paramétertablazat,
5
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ebbdl kovetkezéen a hatarértékekre vonatkozd Osszesen igy mar harom tablazat 1.1, 1.2 és 1.3
alpontokba kertiltek. A jelen médositas soran létrejott Uj fedvényterv 2.4 mellékletként bekertilt a
szabalyozasi tervek felsorolasaba.

Tovébbi valtozas, hogy a HESZ rendeleti szovegében jelenleg dbrdzolva vannak az egyes épitési
Ovezetek és 6vezetek paramétereket tartalmazd tablazatai. Ezeket a LocLex-ben valé megjelentetés
miatt torolni kell a szovegbdl. Emiatt tartalmaz ilyen sok mddositast a rendelettervezet, mivel a
tablazatok a tovabbiakban csak a mellékletben jelennek meg.

3. Tajrendezési javaslat, taj- és természetvédelem

3.1 Tajhasznalat tdjszerkezet javaslata

A modositas kapcsan, Uj beépitésre szant tertilet kijelolésére nem keril sor. A mddositds nem okoz
kedvezltlen valtozasokat a tdji, kornyezeti adottsagban a hatdlyos tervekben meghatarozott
tervezett tajhasznalathoz képest, csupan a jelenlegi allapotokhoz és adottsagokhoz igazodik.

3.2 Természeti értékek védelme

A mddositas hatdlya ala vont teriilet nem érintett természeti értékekkel. Az épitési dvezeti, Gvezeti
el6irasok betartdsa esetén a tdj-, a természet- és a koérnyezetvédelem érdekei nem sériiinek. A
tervezett médositads megvaldsulasa kdvetkeztében nem varhato jelentds kdrnyezeti hatas.
Kornyezeti vizsgadlat sziikségességének megitélése
A tervezett moddositds az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szélo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatdlya ala tartozik. A KV. Rendelet 1.
§ (3) bekezdés szerint a terv megvaldsitasanak varhatd kornyezeti hatasa jelentéségének alapjan
donthet6 el a kornyezeti vizsgalat sziikségessége. A terv, illetve program megvaldsitasa varhato
kornyezeti hatdsanak jelentoségét, a kornyezeti vizsgalat készitésének sziikségességét KV. Rendelet
4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamu mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével
kell vizsgalni.
Székszend Kdzség Onkormanyzata Ugy itéli meg, hogy a médositas jellege nem igényli a kor-
nyezeti vizsgalat lefolytatasat, mivel modositas kovetkeztében nem varhato jelentSs, kedvez6tlen
kornyezeti hatas az alabbiak miatt:

— a valtoztatas lokalis jellegi, kismértékd,

—  Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre,

— a mddositas védett vagy védelemre tervezett épitett és természeti értéket nem érint karo-

san, hiszen a meglévo, kialakult allapotokhoz igazodik.

Osszességében a terv mddositasa a kialakult dllapotokhoz képest semmilyen kérnyezeti tényezére
nézve nem okoz kedvezétlen hatast.

4. Kozlekedési infrastruktura valtozasa, a kozmiivek, valamint a hirkozlési ellatas mo-
dosulasa

A meglévo allapotokhoz, valamint a tervezett kdzlekedéshaldzathoz képest a mddositas nem tartal-
maz valtozast. Ujabb kdzmlikiszolgalassal, vagy elektronikus hirkdzlési ellatassal nem szamol a mé-
dositas.

5. Orokségvédelem

A tervezési terlilet nem érintett régészetileg védelemre megjelolt teriilettel. Orszagos és helyi vé-
dettségli épitészeti 6rokség sem taldlhatd a tervezési teriileten, igy a valtozasok nem sértik sem az
orszagos védelem, sem a helyi védelem szempontjait.

PRO-TERRA Kft.
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III. DOKUMENTUMOK

1. Onkormdnyzati hatdrozat

Szikszend Kozség On kormanyzata képviselo-testiiletének
81/2022. (X1.16.) hatirozata
Telepiilési foépitész megbizasarél és telepiilésrendezési eszkozok modositisanak meginditasirél

Székszend Kézség Onkormanyzata képviselS-testiilete az aléabbi hatarozatot hozza:

I. A telepiilésrendezési eszkozok modositdsanak eljarasi idejére — varhatéan mintegy 3 hénapra -
onkormanyzati telepiilési féépitészként megbizza a Solymosné Vasi 1diké épitészt, aki foépitészi
Jogosultsaggal rendelkezé épitészmérndk - Magyar Epitész Kamarai névjegyzék szama: E 01-
2609,

2. Meginditja egyszeri eljdras keretében a helyi epitési szabalyzat modositasat egyéni kérelemre a
Sagvari Endre utca Dézsa Gydrgy utca Mityas kirdly utca, tervezett kiszolgalé t és Nefelejes
k&z altal hatarolt lak6tsmb épitési évezeti besorolasanak modositasa kapcsan.

3. Megallapitja, hogy az 2. pontban részletezett médositas az ¢pitett kérnyezet alakitdsardl és
védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvényben foglalt kdvetelményeknek megfelel.

4. Elfogadja a tervmddositas tartalmi kovetelményeire az eldterjesziés 2. mellékletben szerepld
foépitészi feljegyzést.

5. Megbizza a PRO-TERRA Kft. (1138 Budapest, Esztergomi ut 18. 1/3.) tervezdirodat a
tervmédositas elvégzésével, és az eljaras levezénylésével.

6. Az eljarassal kapcsolatos koltségek a 17-SZAK/909/2022 ligyiratszamu kérelmezdt terhelik.

Hatarido: a hatdrozat kihirdetésére: 2022. november 18.

Felelos: a hatérozat kihirdetéséért: Dr. File Beata jegyz6

Székszénd, 2022, navamber 18. PR ks
'\‘_. :c’ e AN i

-

Dr. File Beata
jegyzo
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2. Fdéépitészi feljegyzés

FOEPITESZI FELJEGYZES

Szakszend Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete részére
a Sagvari E. u. Dozsa Gyv. w. Manvas kivaly u., rervezett kiszolgalo 1t és Nefelejcs kiéz alral hatarolt
lakotomb épitési 6vezeti besorolasanak modositasa kapcsan
lefolvtatando helvi epités: szabalvzat s szabalvozas: terv modositasahoz

A telepiilestervek tartalmardl. elkészitesének s elfogadasanak rendjérdl. valamint egyes telepiilés-
rendezes: sajatos jogintezmenvekrol szolo 419/2021. (VII 15) Korm. rendelet a (tovabbiakban:
Korm. rendelet) 7.§(7) bekezdésének a) pontjaban foglaltaknak megfelelden az alabbiakat allapitom

meg.

— Szakszend Kozség Keépviselo-testiilete a 10/2002, (VII. 22)) sz. énk. rendelette]l fogadta el az az-
ota tébbszér modositott Helyi epitest szabalyzatot. s annak mellekletet a kdzigazgatas: hataros
szabalyozasi tervet.

— Egvém kérelemre ugy dontétt a Képviselo-testiilet. hogyv modositja a helyi épitési szabalyzatot és
a szabalvozasi tervet a Sagvan E. u. Dozsa Gy. u. Matyas karaly u., tervezett kiszolgalo ut és a
Nefelejes koz altal hatarolt lakotdmb teriiletén

— A hely1 épitési szabalyzat modositasa egyszenisitett eljaras keretében folvtathatd le. mivel az
alabbi feltetelek egviittesen teljesiilnek:
1. a telepiilésszerkezetet meghatarozo muszakinfrastruktira-fohalozat nem valtozik,
2. nem tortemk 1) beepiiésre szant teriilet kyjeldlese, es
3 nem tdrtenik z6ld vizgardalkodasi. erdo- es termeszetkizeh teriilet megsziintetése.
— A fenu modositas soran nem kell megalapozo és alatamaszto javaslatot kesziteni. mivel a modo-

sitas jellege azt nem indokolja hiszen a Konn. rendelet 8. § (2) bekezdeseében felsorolt valamennyi
feltetel teljesiil.

— Szilkséges a dokumentacioban egy szakmai dsszefoglalo készitése, mely megfelel a Korm. rende-
let 8. § (3) bekezdesében foglaltaknak.

— Szikséges a tervezesi eljarast meginditasat az E-TER-en keresztiil kezdemeénvezni, s az adatszol-
galtatoktol a szilkséges adatokat fogadni s beepitem a tervelkbe.

— A szabalvezas: terv modositasat fedvenvterven kell elkesziten:. melvrol a helv: epites: szabalvzat-
ban rendeslkezi szitkseges.

Szakszend Kozség Onkormanvzat foépitésze a helya epités: szabalyvzat modositas soran szitkseges

tervi tartalmat és a tervezesi feladatot a tervezes: cél figyelembevetelevel hataroziam meg.

Szakszend. 2022 oktober

 STasilldike
Szdfszend Omkormenyzar meghiont fiépitésce

PRO-TERRA Kft.



