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Ugyszam: 813.081-6/2023. Ugyintézd: Fodor Viola
Targy: Telekalakitasi engedélyezési eljards Telefon: (34) 795-118
Ugyfél: ALBERS AGRAR MEZOGAZDASAGI BT.

HATAROZAT

ALBERS AGRAR MEZOGAZDASAGI BT. (cim: 2856 SZAKSZEND Kiilteriilet major 05/4.)
kérelmének helyt adva, a Pannongeodéta Kft. . altal az Msz.:62/2022. szamon készitett ¢s a KEM KH
Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 4. altal 675146/2023. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz
alapjan — telekalakitasi engedélyt adok Szdkszend 330, 331/3 helyrajzi szamu belteriileti
foldrészletek hatarrendezésére.

Allami Foépitészi Iroda (Kerecsényi Krisztina - iigyintéz6), mint telekalakitasi szakkérdésben elsé
fokon eljar6 szakhatosag — a KE/8/441-4/2023..sz. ligyirataval a telekalakitashoz hozzajarult:

Vizsgalatom targya a Rendelet szerinti telekalakitasi engedélyezési eljarasok soran a telekalakitas az
épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérol szold torvényben foglaltaknak, a telepiilésrendezési
kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrdl szoldo miniszteri
rendelet eldirasainak vizsgalatara iranyul.

A targyi iigyben megallapitom, hogy a telekalakitast kovetéen kialakulé Szakszend kozség 330 és
331/3 hrsz.-i ingatlanoké megfelel az Etv., az OTEK, a HESZ és a Rendelet eléirasainak.

A Szdkszend 330, 331/3 hrsz. hatarrendezés soran kialakulé a 330, 331/3  hrsz.-i belteriileti
ingatlant terhel6 vezetékjog jogosultja — E.ON Eszak-dunantili Aramhailézati Zrt. a
telekalakitashoz hozzajarult:

Az E.ON Eszak-dundntili Aramhdlézati Zrt. (székhely:9027 Gydr, Kandé Kdalmdn utca 11-13.) mint az
ingatlan-nyilvantartasba eredetileg ~ 37099/2010.05.10 sz. hatdrozattal bejegyzett villamos
elosztohdlozat vezetékjoganak jogosultja — hozzdjdarult a Szdkszend 330, 331/3 hrsz-u ingatlanok —
Munkaszam: 62/2022. munkaszamu Viltozdsi vdzrajz szerinti — telekalakitisinak az ingatlan-
nyilvantartasba torténd bejegyzéséhez azzal, hogy a telekalakitas bejegyzésével egyidejiileg a
kialakulo ingatlanok koziil a vezetékjog:

e Szikszend 330 hrsz-i ingatlanra 37 m? teriiletnagysdggal keriilion visszajegyzésre,
az eredeti 37099/2010.05.10. sz. bejegyzd hatdrozatszam feltiintetésével.

e Szikszend 331/3 hrsz-ii ingatlanra 26 m? teriiletnagysdggal keriiljon visszajegyzésre,
az eredeti 37099/2010.05.10. sz. bejegyzd hatdrozatszam feltiintetésével.

Jelen hozzdjarulasunk kizarolag a telekalakitasi ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzésre
vonatkozik, ezen hozzdajarulds nem tekintheté a kialakulo ingatlanok haszndlatahoz torténd
hozzajarulasanak, illetve nem mentesit a kialakulo ingatlanokon tervezett létesitmények (ut, épitmény
sth...) megvalosulasahoz sziikséges hozzajdarulds beszerzése alol. Nyilatkozatunk csak és kizardlag az
ingatlan-nyilviantartasba (2023.04.18. dllapot szerint) bejegyzett vezeték jogra vonatkozik. A
telekalakitdassal érintett ingatlanokat érintheti még mas- az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett-
kozceélu villamos elosztohadlozat is.
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A telekalakitasi engedélyezési els6foku eljaras dija 166/2009 (XII. 9.) FVM rendelet 1. § (1)
bekezdése a) pontja és a (2) bekezdés a) pontja alapjan érintett ingatlanonként 12.000.- Ft, igy jelen
engedélyezési eljarasért fizetendd dij 24.000 Ft, azaz huszonnégyezer forint, melyet a kérelmezo
megfizetett.

A telekalakitasi engedély a jogerdre emelkedéstdl szamitott egy évig hatalyos; a telek adataiban,
tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasban a telekalakitassal bekdvetkezo
valtozdsnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére iranyuld eljards ezen iddszak alatt
kezdeményezhetd.

Hatarozatom ellen fellebbezésnek helye nincs. Az iigyfél a véglegessé valt dontés ellen —
jogszabalysértésre hivatkozassal — kdzigazgatasi pert indithat.

A jogi képviselovel eljaro fél, valamint az elektronikus {ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok
altalanos szabalyair6l szol6 2015. évi CCXXIL. térvény (tovabbiakban: Eiisztv.) 9. § (1) bekezdésében
foglalt igyfelek szamara a kozigazgatasi per iranti keresetlevél benytjtasara elektronikus ton az IKR
rendszeren keresztiil, a Komarom-Esztergom Megyei Kormanyhivatalnak cimzett elektronikus tirlap
utjan  van  lehetdség. Az IKR rendszer az alabbi uton érheté el:  https://e—
kormanyablak.kh.gov.hu/client.

Az Eisztv. 9.§ (1) bekezdésében meghatarozott feleken kiviili tligyfelek a keresetlevelet a
kozigazgatasi perrendtartasrol szold 2017. évi 1. Torvény (tovabbiakban: Kp.) 39.§ (1) bekezdése
alapjan a vitatott kdzigazgatasi cselekmény kozlésétol szamitott 30 napon beliil a Gy6ri Torvényszék
(9021 Gyér, Szent Istvan u. 5.) cimezve a Foldhivatali Osztily 4.sz. is benyujthatjak. Targyalas
tartdsat a felperes a keresetlevélben kérheti. A targyalas tartasa iranti kérelem elmulasztasa miatt
igazolasnak nincs helye. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt a bir6sag sem tartja
sziikségesnek, a birdsag az iigy érdemében targyalason kiviil hataroz. A kozigazgatasi birosagi eljaras
illetéke 30.000 Ft, az eljaras soran azonban a feleket illeték feljegyzési jog illeti meg.

INDOKOLAS

ALBERS AGRAR MEZOGAZDASAGI BT. (cim: 2856 SZAKSZEND Kiilteriilet major 05/4.)
kérelmének helyt adva, a Pannongeodéta Kft. . altal az Msz.:62/2022. szamon készitett és a KEM KH
Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali Osztaly 4. altal 675146/2023.. szamon zaradékolt foldmérési
munkarészek alapjan telekalakitasi engedély iranti kérelmet nyujtott be 2023. 06.23-an Szdkszend 330,
331/3 helyrajzi szamu belteriileti foldrészletek hatarrendezésére.

A kérelmet a telekalakitasi engedélyezési eljarasra vonatkozo 384/2016. (XII. 02.) Korm. rendelet
21. § alapjan megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

- a kérelmez0 az engedély iranti kérelem benytjtasara jogosult,

- a kérelemhez a sziikséges telekalakitasi dokumentacio csatolva lett,

- a dokumentaciot arra jogosult szakember készitette, illetve

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij be van fizetve.

A KEM KH Foldhivatali Foosztaly, Foldhivatali Osztaly 4. a telekalakitasi dokumentacio részét
képezd valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hogy annak adattartalma az allami alapadatok kozé
beilleszthetd, ezért 2023. marcius 27-én zaradékolta a vazrajzokat.

A zaradékolt valtozasi vazrajz és a telekalakitasi helyszinrajz egyidej{i csatolasaval megkeresett — az
igyben illetékes — szakhatosag allasfoglalasanak indokolasa:

Allami F6épitészi Iroda (Kerecsényi Krisztina - iigyintéz6), mint telekalakitasi szakkérdésben elsé
fokon eljar6 szakhatosag — a KE/8/441-4/2023..sz. ligyirataval a telekalakitashoz hozzajarult:

A kérelmez6 a Rendelet 23/H. § (1) bekezdése alapjan nemleges nyilatkozatot tett.

A telekalakitdsi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a telekalakitissal érintett
foldrészleten torténd tervezett épiiletelhelyezésrdl és a folyamatban lévé épitési tevékenységrol. Ha
folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell — ha rendelkezésre
all — a végleges épitési engedélyhez tartozo, zaradékolt épitészeti-miiszaki dokumentdcio részét képezo
helyszinrajzot vagy az egyszerii bejelentési dokumentacio részét képezo helyszinrajzot.”
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A megkereséshez mellékletként csatolt dokumentaciot attanulmanyozva az alabbiakat allapitottam
meg:

A HESz és annak mellékletét képezd szabalyozasi terv a kérdéses ingatlanok tekintetében az alabbi
szabalyokat tartalmazza:

Az érintett ingatlanok *Gksz-2’ jelii kereskedelmi, gazdasagi dvezetben és 'KOu’ jelii kozlekedési
kozteriilet helyezkednek el.

Az 330 hrsz.-u ingatlan *Gksz-2’jelii 6vezetben helyezkedik el, a HESz 1. melléklete alapjan az dvezet
paraméterei az alabbiak:

- Beépitési mod.: Oldalhataronallo
- Beépitettség: max. 40% | 45%

- Legkisebb telekteriilet: 3000 m
- Epitménymagassag: KI/6,0 m

- Zoldfeliilet: 40%

Az 331/3 hrsz.-ii ingatlan 'Kou jelii 6vezetben helyezkedik el, a HESz nem dllapit meg az ovezetre
vonatkozo telekalakitasi paramétereket.

Az érintett ingatlanok szabadlyozasi vonallal érintettek, a szabalyozasi tervnek megfeleléen torténik a
telekalakitas.

Az Etv. 27.§ (11) bekezdése alapjan: ,.4 kiszolgdlé it céljdt szolgdlé szabdlyozdsi vonallal érintett
épitesi telek a lako vagy iidiil6 rendeltetéssel érintett épitésiigyi hatosagi eljardsok és a 33/A4. § szerinti
egyszerti bejelentések tekintetében rendezettnek mindsiil. Ha telepiilésrendezési szerzédés masként
nem rendelkezik, a kiszolgalo ut céljara szolgdlo teriiletrész az épitési telek telekméretébe nem
szamithato be. A szabdlyozdsi vonal telepiilésrendezési szempontbol a kiszolgdlo ut kotelezo
telekhatdaranak mindsiil. Ha a szabadlyozasi vonallal érintett telek kiszolgalo ut céljara meghatarozott
részen kozut keriil kialakitasra, amennyiben telepiilésrendezési szerzédésben a felek masként nem
dllapodnak meg, a kisajatitas szabalyait alkalmazni kell.”

A kialakulé 330 hrsz.-t ingatlan 3586 m’-re nd, beépitettsége 13,9%.
A kialakulé 331/3 hrsz.-u ingatlan 4086 m*-re cskken, beépitettsége 0%.

Mindezek alapjan a Szakszend 330 és 331/3 hrsz.-ii ingatlanokat érinté telekalakitas ellen
kifogast nem emelek.

Hataskoromet az egyes foldiigyi eljdrasok részletes szabdlyairdl szolé 384/2016. (XII. 2.) Korm.
rendelet 23/A. § hatarozza meg.

A kiadményozasi jog Komarom-Esztergom Varmegyei Kormanyhivatal vezetojének a kiadmanyozas
rendjérol szo16 5/2023. (1.9.) szam utasitasanak 111/11/11.2 pontjaiban foglaltakon alapul.

A vazrajzok zaradékolasa a foldmérési és térképészeti tevékenységrol szolo 2012. évi XLVI. torvény
és az ingatlan-nyilvantartasi célti foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabalyairol
8/2018.VM.rendelet 47. § alapjan megtortént.

A szakkérdések vizsgalata az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyai szoldé 384/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet IV. fejezete részletezi.

A telekalakitasi eljarast az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyair6l szold 384/2016. (XI1.2.)
Korm. rendelet 23/A. §szerint tortént.

A bejegyzett vezeték jog jogosultjanak hozzdjarulasa a Korm. rendelet 23. § (11) bekezdése
alapjan sziikségeltetett.

A jogszabalvban megjelolt szakkérdések tekintetében megkeresett hatosagok, mint megjelolt
szakhatosagok megallapitasait és indokait figvelembe véve a rendelkezo rész szerint dontottem.




A hatdrozat, az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 2016. évi CL. trv. (tovabbiakban AKR.) 82
§ (1) bekezdése alapjan, a kozlés napjaval valik véglegessé.

A telekalakitasi engedélyezési elséfoku eljaras dijarol a 166/2009 (XII. 9.) FVM rendelet 1. § (1)
bekezdése a) pontja és a (2) bekezdés a) pontja rendelkezik.

A jogorvoslat lehetéségérol az Akr. 114. §-(1) bekezdésében valamint a Kp. 39.§ (1) bekezdésében
foglaltakra figyelemmel adtam tajékoztatast. Birosagi feliilvizsgalat esetén a targyalés tartasa iranti
kérelem lehetdségérdl a Kp. 77.§ (2) alapjan adtam tdjékoztatast.

A kozigazgatasi birosagi eljaras illetékérdl az 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 45/A.§ (5) bekezdése
alapjan tdjékoztattam, a perben feleket megilletd illeték feljegyzési jog az Itv. 62.§ (1) bekezdés h)
pontjan alapul.

382/2007. (XII. 23.) Korm. rendelet a villamosenergia-ipari épitésiigyi hatésagi engedélyezési
eljarasokrol 5. § (8)alapjan: ,, Villamosmii, termeldi vezeték, maganvezeték és kozvetlen vezeték
vezetékjoga, hasznalati joga vagy szolgalmi joga altal érintett ingatlan telekalakitasa esetén a
vezetékjogot, a haszndlati jogot, a szolgalmi jogot érvényesiteni kell. A valtozasi vazrajzot a jog
jogosultiaval ellen kell jegyeztetni. Ha a vezetékjog, hasznalati jog, szolgalmi jog feltiintetése megfelel
az alapjaul szolgalo hatosagi hatdarozatnak, az ellenjegyzést a jogosult nem tagadhatja meg.”

Az tiigyben illetékességemet a 383/2016. (XII. 02.) Kormanyrendelet53.§ (1) bekezdése:

»33. § (1) A Kormany - a honvédelmi és katonai célu ingatlanokat érintd, valamint a (2) bekezdésben
meghatarozott eljardasok kivételével - az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvényben foglaltak tekintetében telekalakitdsi hatosagként az ingatlan fekvése szerint
illetékes, foldiigyi igazgatasi hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatalt jeloli ki.”

Az ingatlaniigyi hatosag hataskorérol és illetékességérol az 1997. évi CXLL tv. (Inytv) 9. §. — 10. §-ra,
a foldmiivelésiigyi hatosag és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérdl szold 383/2016.
(XI1.02) Korm. rendelet 36. § c) pontja, 37. § (1) bekezdése illetékességrdl a 3. § (3) bekezdés c)
pontja rendelkezik.

Tatabanya, 2023. julius 17.

dr. Kancz Csaba f6éispan nevében és megbizasabol:

ph.

Varnokiné Deak Eva
osztalyvezetd



Errol értesitést kap:

ALBERS AGRAR MEZOGAZDASAGI BT. (cim: 2856 SZAKSZEND Kiilteriilet
major 05/4.) (Szdkszend 330 hrsz. tulajdonos, telekalakitds kérelmezd)

SZAKSZEND KOZSEG ONKORMANYZATA (cim: 2856 SZAKSZEND Szdki utca 91)
(Szdkszend 331/3 hrsz. tulajdonos, telekalakitds kérelmezd)

’ .

Tajékoztatasul:

3. Allami Féépitészi Iroda 2800 Tatabdnya, Bdrdos Ldszlé utca 2. (szakhatésdg) -
tajékoztatas —

4. E.ON Eszak-Dundntili Aramhdlézati Zrt. 9027 Gydr, Kandé Kalman utca 11-13.(
37099/2010.05.10 sz. hat) - tajékoztatds

5. lrattar



		2023-07-18T14:29:41+0200
	Várnokiné Deák Éva 63389edbd25d5e6aaaff9364a4dfe2fe00a39c45


		2023-07-18T14:29:41+0200
	Várnokiné Deák Éva 63389edbd25d5e6aaaff9364a4dfe2fe00a39c45




