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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Takacs Ferenc és Horvath Sandorné fordult a képviseld-testiilethez, hogy a Dézsa Gydrgy utca 8. szam
alatti ingatlanon (Szakszend belteriilet 1201 hrsz.) talalhaté haz egy kis része a Szakszend Kozség
Onkorményzata kizarolagos tulajdondban 4116 Szakszend belteriilet 1320/1 helyrajzi szamu ingatlanon
helyezkedik el. Az ingatlant értékesiteni szeretnék. A képviseld-testiilet 116/2024. (XIL.11.)
hatarozataval hozzajarult a telekalakitds és hatarrendezés eljaras meginditasahoz az onkormanyzat
tulajdonéaban 4116 Szakszend belteriilet 1320/1 helyrajzi szdmu ,.kivett kdzteriilet” megjelolésii és Takacs
Ferenc és Horvath Sandorné tulajdonaban allé Szdkszend belteriilet 1201 helyrajzi szamu ,kivett
lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megjelolésii ingatlanon a szabalyozasi tervnek megfeleléen. A
telekalakitasi helyszinrajz és a valtozasi vazrajz az eldterjesztés 1. melléklete. Az dnkormanyzat
teriiletébdl 95 m? keriilne 4t a Szakszend belteriilet 1201 helyrajzi szamu ingatlanhoz.

A Szakszend belteriilet 1201 helyrajzi szamu ingatlant a két kérelmez0 jogelddjei Takacs Miklos (1916-
1998) és Takacs Miklosné (1918-1998) 1960-ban vasaroltak meg. 1970-ben kapott a két érintett épitési
engedélyt a jelenlegi lakohaz megépitésére. Vélelmezhetden a lakohaz a keritéssel egyiitt legkésobb
1972. december 31. napjara elkésziilt. A keritést az épitkezés soran lett megépitve. Takacs Miklosné és
Takéacs Miklos haldla utdn harom gyermeke (Takéacs Miklos, Takdcs Ferenc és Horvath Sandorné)
tulajdonaba kertilt a Szakszend belteriilet 1201 helyrajzi szamu ingatlan. Takacs Miklds (1947-2023) élt
a lakohazban sziilei halala utan. Jelenleg az 1201 helyrajzi szamu ingatlannak 5/6 hanyadban Takacs
Ferenc, 1/6 hanyadban Horvath Sandorné a tulajdonosa.

Nem talaltunk rendelkezést arra, hogy Onkorméanyzatunk az érintett teriilettel kapcsolatos intézkedést
vagy rendelkezést tett volna. A kérelmezdk jogelddjei, és a kérelmezok az elbirtoklas szempontjabol
jelentds folytatolagos (megszakitas nélkiili) birtoklasat vélelmezhetdéen 1970 6ta semmilyen modon nem
haboritotta, az elbirtoklas tulajdonosi rendelkezése folytdn nem szakadt meg. A birtokosok (elbirtoklok)
birtoklasa kizarélagossaga az ingatlan bekeritésében, egységes gondozdsaban nyilvanult meg.

2. A kérelmezOk altal eldadottak és a megallapitott tényallas Osszevetése mellett az iranyado jogi
szabalyokat -ligyvédi tajékoztatas alapjan - az alabbiak szerint ismertetem:

1959. évi IV. tv. (régi Ptk.)

121. § (1) Elbirtoklas utian megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot sajdtjaként ingatlan
esetében tizenot, mds dolog esetében pedig tiz éven dt szakadatlanul birtokolja.

(2) Aki biincselekménnyel vagy egyébként erdszakos vagy alattomos uton jutott a dolog birtokdhoz,
elbirtoklds utjan nem szerez tulajdonjogot.

@)

(4) Az ingatlan tulajdonjogdt elbirtoklds utjan akkor sem lehet megszerezni, ha az elbirtoklas
feltételei csak a fold egy részére vonatkozolag dllnak fenn, és a fold nem oszthato meg.

(5) Ha az elbirtoklo a tulajdonjogdat az ingatlan-nyilvintartisba nem jegyezteti be, a
tulajdonszerzésre nem hivatkozhat azzal szemben, aki az ingatlanon az ingatlan-nyilvantartisban
bizva ellenérték fejében jogot szerzett.

122. § Az uj birtokos sajat elbirtoklasanak idejéhez hozzdszamithatja azt az idét, amely elédjének
birtoklasa idején mar elbirtokldsi idének mindsiilt.

123. § Ha a tulajdonos mentheté okbol nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait
gyakorolhassa, az akaddly megsziinésétil szamitott egy évig az elbirtoklds akkor sem kévetkezik be,
ha egyébként az elbirtokldsi idé mar eltelt, vagy abbol egy évnél kevesebb volna hdtra.

124. § (1) Az elbirtoklds megszakad, ha

a) a tulajdonos a birtokost a dolog kiaddsdra irasban felszolitja vagy ezirant birdsdaghoz fordul,

b) tulajdonos a dologgal rendelkezik (112. §),

¢) a birtokos a birtokot akaratdn kiviil elveszti, és azt egy éven beliil nem szerzi vissza, illetéleg egy
éven beliil nem kéri a birosdgndl, hogy a dolog ujabb birtokosa a dolgot adja vissza.

(2) Ha az elbirtoklds megszakad, a birtoklasnak addig eltelt ideje nem veheto figyelembe, és az
elbirtoklds a megszakaddst okozo koriilmény elmiultival ujbol kezdodik.



1991. junius 09. napjatol hatalyos, hogy allami f6ldet el lehet birtokolni, igy az elbirtoklas legkorabban
2006. junius 10. napjan kovetkezett be, ekkor helyezték hatalyon kiviil a Ptk. 121. § (3) bekezdését,
amely szerint "nem lehet elbirtoklas utjan tulajdonjogot szerezni olyan dolgon, amely tarsadalmi
tulajdonban van, vagy az allam, illetdleg szovetkezet birtokabdl jogtalanul keriilt ki. Ez a rendelkezés
nem vonatkozik azokra az ing6 dolgokra, amelyek a személyi tulajdon szokasos targyai."

2013. évi V. tv. (4j Ptk.)

5:44. § [Az elbirtoklds feltételei és jogi hatdsal

(1) Elbirtoklds utjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizendét, ingo

dolog esetén tiz éven dt sajatjaként szakadatlanul birtokolja.

(2) Ingo dolog tulajdonjogdanak elbirtoklasdaval megsziinnek a harmadik személynek a dolgot

terheld olyan jogai, amelyek az elbirtoklo birtokanak megszerzése elott keletkeztek, és amelyekre

nézve azg elbirtoklds ideje szintén eltelt, kivéve, ha az elbirtoklo a harmadik személy jogdanak

fennadlldsa tekintetében nem volt johiszemii.

(3) Elidegenitési és terhelési tilalom fenndllasa nem zdrja ki az elbirtokldssal valo tulajdonszerzést,

ha az elbirtoklas feltételei egyébként fenndallnak.

(4) Az elbirtokldasra vonatkozo dltalanos szabdlyok szerint birtokolhato el a dolog tulajdoni hanyada
is.

5:45. § [A jogcimes elbirtoklas]

Az elbirtoklas ot év elteltével kovetkezik be, ha a birtokos az ingatlan birtokdt a tulajdonostol olyan

irasbeli szerzodéssel szerezte, amelynek alapjan a tulajdonjogdnak ingatlan-nyilvantartasi

bejegyzését kivetelhetné, ha a szerzddés az ehhez megkivint alakszeriiségi kovetelményeknek

megfelelne, és a birtokos az ellenszolgaltatast teljesitette.

5:46. § [Jogutodlas az elbirtoklasban]

Az 4j birtokos sajdt elbirtoklasanak idejéhez hozzdszamithatia azt az idot, amely jogelddjének

birtokldsa idején mar elbirtoklasi idonek mindsiilt.

5:47. § [Az elbirtoklas kizdrtsagal

(1) Aki biincselekménnyel vagy egyébként erdszakos vagy alattomos uton jutott a dolog birtokdhoz,

elbirtoklds utjan nem szerez tulajdonjogot.

(2) Ingatlan tulajdonjogdt elbirtoklas utjan nem lehet megszerezni, ha az elbirtoklds feltételei a fold

egy részére vonatkozoan dllnak fenn, és a fold nem oszthato meg.

5:48. § [Az elbirtokldsi ido nyugvdsal

Ha a tulajdonos menthetd okbdl nincs abban a helyzetben, hogy tulajdonosi jogait gyakorolhassa,

az akaddly megsziinésétol szamitott egy évig az elbirtoklds akkor sem kovetkezik be, ha egyébként

az elbirtokldsi idd mar eltelt vagy abbol egy évnél kevesebb volna hdtra.

5:49. § [Az elbirtoklds megszakaddsal

(1) Az elbirtoklas megszakad, ha

a) a tulajdonos a dolog kiaddsa irdnti kovetelését birdsagi uiton érvényesiti;

b) a tulajdonos a dologgal kapcsolatban tulajdonosi jogdt gyakorolja; vagy

C) a birtokos a birtokot akaratdn kiviil elveszti, és azt egy éven beliil nem szerzi vissza, vagy egy éven

beliil nem kéri a birdsdagnadl, hogy a dolog uijabb birtokosa a dolgot adja vissza.

(2) Ha az elbirtoklds megszakad, a birtoklisnak addig eltelt ideje nem vehetd figyelembe, és az

elbirtoklds a megszakaddst okozo koriilmény elmultival ijbol kezdodik.

A fenti koriilményekre figyelemmel megallapithato, hogy Takacs Miklos és Takacs Miklosné jogutodjai
elbirtokoltak a véazrajzon megjeldlt 95 m? nagysagu teriiletet a Szakszend belteriilet 1320/1 helyrajzi
szamu ingatlanbdl 2006. junius 10. napjan, elbirtoklasuk a 2013. évi V. tv. (,0j” Ptk.) 5:44. § (1) és (4)
bekezdései, illetve 5:46. §-a alatti /az 1959. évi IV. tv. (,,régi” Ptk.) 121. § (1) és (4) bekezdései, illetve
122. §-a alatti szabalyainak teljes mértékben megfelel, ezért javaslom, hogy a képvisel6-testiilet
egyetértésének kifejtése mellett a kérelmezdk tulajdonjoga bejegyzésére alkalmas ,,elbirtoklasi
megallapodas” megkotésére hatalmazzon fel.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kérem az eldterjesztés megvitatasat €s a hatarozati javaslat elfogadasat!



Szakszend, 2025. aprilis 14.

Papp Attila Csaba
polgarmester

Szakszend Kozség Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
ingatlan elbirtoklasarol

Szakszend Kozség Onkormanyzatanak képviseld-testiilete az aldbbi hatérozatot hozza:

1. Hozzijarul telekalakitds és hatarrendezés végrehajtdsara a Wittman Zoltan e.v. altal az
Msz.:44/2024. szamon készitett és a Komarom-Esztergom Varmegyei Foldhivatali Féosztaly,
Foldhivatali Osztaly 4. altal 675139/2025. szamon zaradékolt valtozasi vazrajz alapjan.

2. Szakszend Kozség Onkormanyzata kizarélagos tulajdonaban 4ll6 Székszend belteriilet 1320/1
hrsz-u kivett kozteriilet megjelolésti 3 ha 6139 m? nagysdgh ingatlan 95 m2 nagysagu
ingatlanrészének tulajdonjogat elbirtoklasi megallapodas utjan atruhdzza Takacs Ferencre (5/6
tulajdoni hanyadban) és Horvath Sdndorné (1/6 tulajdoni hanyadban) részére ellenérték nélkiil.

3. Megallapitja, hogy néhai Takacs Miklds és Takacs Miklosné jogutddjai: Takacs Miklos, Takacs
Ferenc és Horvath Sandorné 2006. junius 10. napjan napjaval elbirtokoltak a 2. pontban megjelslt
ingatlanrészt.

4. Felhatalmazza a polgarmestert az elbirtoklok tulajdonjogai ingatlan nyilvantartasi bejegyzéséhez
val6 hozzajarulasrol szo6l6 elbirtoklasi megallapodas alairasara.

Hataridé: a hatarozat kihirdetésére: 2025. aprilis 25.
Felel6s: a hatarozat kihirdetéséért: Dr. Tomayer Tamas jegyzo



