Feliegyzés Szdkszend Polgdrmestere részére, tovabbd

Szdkszend Kdzség Onkormdanyzata Képviseld-testUlete részére

Tisztelt Polgdrmester Ur! Tisztelt KépviselS-testiilet!

Megkdszondm 2025. év december 31-ig fenndlld telepUlési féépitészi
megbizdsomat.

Bizalmukat remélve szeretném a fé&épitészi feladatok elldtdsat a 2026. évben is
folytatni Ondknél.

A telepUlési féépitészi dijat egyéni vallalkozdoként havi bruttd 180.000,- Ft-ért
2026. évben is vdllalom feladatom jellegének és mennyiségének megtartdsa
mellett, de az aldabbiakban leirtak figyelembe vétele mellett.

SzUkséges a lehetd legrovidebb idén belll megvitatniuk és doénteniUk a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl- szold 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendeletben ellgirt tartalmu telepuUlésterv kidolgozasardl.

A 419/2021. (VII. 15.) kormdnyrendelet szerinti Uj tervek(a fejlesztési terv és a
rendezési terv) elékészitési és az eljdrdsi folyamatdnak irdnyitdsi feladatai, a
készUl6 tervek kontrollia meghaladja az eddigi dtlagos féépitészi feladatokat,
ezért ennek a feladatoknak az elvégzéséért, ha tervkészités meginditdsrol
dontés sziletik, akkor a féépitészi megbizdsi dij megemelését igényelném.

Ez éves szinten 2026-ban a 180.00.,- Ft/h6 foépitészi dijrél 200.000,- Ft/ho
novekedést jelentene.

A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.)
229.§ (3)-ben maigy szol:

Azon a telepuléseknek, amelyeknek telepUlésrendezési eszkdzei a 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet szerint késziltek (ilyenek Szdkszend mdara mar 23 évet
megélé hatdlyos tervei is) a telepUlésrendezési eszkdzok 2027. jonius 30-ig
maradhatnak hatdlyban. azok moddositdsdra is eddig az idépontig van
lehetdseg.

Bar Szakszend Képviseld-testllete igyekezett , karbantartani” terveit olyan
maodon, hogy egyseges szerkezetbe foglaltatta 2015-ben, de az alaptervek
2002-ben készultek, s azok teljeskory felllvizsgdlata azdéta nem tértént meg.

A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendeletnek megfeleld "Uj" telepuUlésterveket

(telepUlésfejlesztési tervet és telepUlésrendezési tervet) legkésobb 2027. jolius
1-ig hatdlyba kell Iéptetni.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A2100419.KOR&celpara=&dbnum=1#lbj0ida744

Ez azt jelenti, hogy még az idén mieldbb, szUkséges lenne legaldbb hdrom
tervezd cégnek az ajanlati felhivast kikUldeni a terv készitésére, s kivalasztani azt
a tervezd csapatot, akiknek még az idén megbizdst kéne adni a tervek
elkészitésére. Ez adhatja esélyét annak, hogy térvényben meghatdrozott idére
valéban elfogadhatéak legyenek az Uj dokumentumok.

A dontést az Uj terv készitésérdl szoldban meghozni majdhogynem mar most is
késd, mivel az id6 haladtaval, a tervezék kivdlasztdsdban is gondok
keletkezhetnek, hiszen egyre kevesebb lesz a megfelelé mindségben dolgozd
tervezd, aki még szabad kapacitdssal rendelkezik. Az orszadgban szédmos
telepUlés mdar megkezdte a tervek kidolgoztatdsdat, s az nem lenne szerencsés,
ha magdt tulvallald tervezd kapnd a megbizdst.

Ha sikerGine még az idén érdemi munkdra megbizni a tervezdket, akkor
lehetévé vdalna — ha erre van modjuk - hdrom éves (2025-206-2027 évi)
kdltségvetésre szétosztani a tervkészités komoly tervezési dijat. A 2025. évi
feladatrész mdr eléggé csekély tudna lenni.) Hogy érzékelhetd legyen a
nagysagrendje a tervezési dijnak eddigi tapasztalataim szerint 10-15 millié
(+afa) k6zot 6sszegre tudom becsUlni.

A tervezési dij helyi ,forrds-kiegészitésére” hozzdjaruldst lehetne reméini azoktol
— telepUlésrendezési szerz6dések megkdtésével -, akiknek egyéni kéréseik
merUinének fel a tervezett fejlesztéseiket segitéen a hatdlyos tervekhez képest
torténd megvdltoztatdsra. Természetesen az igényelt vdltozdsok csak a
magasabb rendy jogszabdlyok és a Képviseld-testllet szdndékok figyelembe
vétele mellett torténhetne. Nem tudom hol tart pl. a szélerémuU-fejlesztés Ugye,
de az is ebbe lenne besorolhatdé mddositds, ha az Uj tervkészitési hatariddt ki
tudjdk varni.

A vdaltoztatdsi szandékok megismerésére és kiertékelésére a tervkészités sordn
a megalapozd vizsgdlatok készitése iddszakdban lehetne felhivast kiadni a
lakossag, illetve a helyi épitési szabdlyzati eldirdsokkal érintettek felé, hogy
elddnthetd legyen azok realitdsa, valamint a kérelmezdkre hdruld tervezési
dijhoz vald hozzdjdrulds nagysdaga. A tervezdk kivalasztdsakor ezeket elére nem
lehetne k&zdIni, de legaldbb azokat a valtozdsi igényeket, amelyeket maga az
Onkormdnyzat szeretne érvényesiteni az Uj tervekben, azokat mielébb &ssze
kéne irni.

Ezért természetesen a Képviseld-testlletnek is at kell gondolnia, hogy a
hatdlyos tervekkel kapcsolatban vannak-e jelentésebb valtoztatasi szandékai,
melyekrél madr a tervezési feladatra szold ajanlattételi felhivasban emlitést
kellene tenni. Mivel fejlesztési terv is kell, hogy készUljdn levdltva a kordbbi
~TelepUlésfejlesztési Koncepciot”, ezért annak kidolgozdsdhoz is mar meg kell
ismerni, f6leg a terllethaszndlatban vald valtoztatdasi szandékokat.
Megitélésem szerint jelentdsebb terllethaszndlatra kinatd valtoztatdsra nincsen
szUkség telepulési szinten. Van elég olyan lakoterlletbe sorolt telek, telekrész,
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amelyekbdl Uj épitési telkeket lehetne kialakitani, ha azt a tulajdonosok is Ugy
gondoljdk. Infézmeényi elldtottsag és arra szolgdld terllet sem gondolom, hogy
hidnyt szenvedne. Természetesen ezekrdl Ondknek kell majd dénteni.

Azt meg kell dllapitani, hogy a telepuUlési f&épitész nem lehet az Uj terv felelds
kidolgozdja, csak a folyamat dnkormdnyzatot képviseld irdnyitdja. Az Uj terv
készitése sordn és az Ordksegvedelmi hatastanuimanyt, mint kdtelezd
aldtdmaszté munkarészt, ill. a helyi épitési szabdlyzatba beépitendd
telepUlésképi rendelet elbkészitését elvégezheti a féépitész is, ezért erre
természetesen a vdlasztott felelds tervezdvel egyUttmUkddve vdallalkoznék.

A telepulés terveknek az elkészitése hosszadalmas, tébb fdzisban tud lezajlani,
sok dnkormdnyzati dontésen, partnerekkel folytatandd lakossagi forumon kell,
hogy dtessen. Ezért a tervezés meginditdsatdl (tervezdvel megkodtott
szerz6déstdl szamitva) legaldbb masfél évet igényel.

Becslésem szerint, ha idén nem tudnak ebben doénteni, s a tervezés
meghirdetni, akkor nem fog tudnak elkészUlni a megkivant idére a jovahagyott
tervek.

Ha nem tudnak elkészUIni az Uj tervek — tehdt nem lesz az Méptv. dital
meghatdrozott idére, azaz 2027. jUlius 1-t kdvetden hatdlyban helyi épitési
szabdlyzat, akkor a toérvény 83. §-a szerint ,,a kialakult dllapothoz vald
illeszkedés” szerint kell eljdgrni a hatdsdgi engedélyhez vagy bejelentéshez
kdtott tevékenységek végzése sordn. Az illeszkedéskor az dllami ingatlan-
nyilvéntartdsi térképi adatbdzis adatait kell figyelembe venni, s nem a
helyszinen tapasztaltakat.

Kérem levelemben leirtakat mérlegelni, s sziveskedjenek arrdl mieldbb dénteni.
Dontésukrél engem is, mint féépitészt sziveskedjenek értesiteni.

Budapest, 2025. oktdber 3.

K&szOnettel és Udvozlettel:
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telepUlési f&épitész



